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Kommentar till Svensk Maklarstatistik:
"Stabil prisutveckling pa
bostadsmarknaden - men viss oro for
politiska utspel”

Under de senaste tolv manaderna har en stabil prisokning noterats pa bade
bostadsratter och villor i riket. | hela 19 lan har bostadsrattspriserna okat det
senaste aret, medan villapriserna stigit i samtliga 21 lan. Under den senaste
tremanadersperioden visar dock bostadsrattsmarknaden i riket pa
oforandrade priser medan villorna 6kat marginellt.

- Aven om vara forsiljningssiffror ar positiva ser vi tecken pa att det gjorts
nagot farre affarer totalt pa bostadsmarknaden den senaste tiden. Denna
tillfalliga och blygsamma dampning av marknaden kan bero pa forsiktighet i
samband riksdagsval och regeringsskifte, menar Peter Lovgren, VD pa Svensk
Fastighetsformedling.

Hogt tryck och snabba forsaljningar genomsyrar dock fortfarande
bostadsmarknaden i landet, vilket har medfort en uppgang pa 3 procent av
bostadsrattspriserna under september manad. Sett till det senaste aret visar
sifforna pa en 6-procentig prisokning. Trots detta syns en viss langsiktig
avmattning pa marknaden, enligt Peter Lovgren:

- | september ifjol visade prisutvecklingen pa bostadsratter under en
tolvmanadersperiod pa 16 procents okning i riket. | dagslaget ar vi nere pa 6
procent. Det har ar ett tecken pa att bostadspriserna inte langre skenar i
samma takt som tidigare, sager Peter Lovgren.

Villamarknaden visar pa en mer stabil utveckling an bostadsratterna. Under
de senaste tolv manaderna steg priserna i riket med 7 procent. September
visade dock pa oforandrade villapriser och de senaste tre manaderna okade
priserna med enbart 1 procent.



- De nagot forsiktigare siffrorna i september skulle kunna ha en koppling till
valet. Vi ser nu en viss risk for att olika utspel om exempelvis dkade
amorteringskrav, aterinforande av fastighetsskatt och begransning av
ranteavdrag kan skapa oro och paverka utvecklingen framover. | grunden
tycker vi att amortering ar sunt och betydligt battre an lanetaket, som leder
till manga av de yngre utestangs fran bostadsmarknaden. Men forandringar
maste genomforas med fingertoppskansla. Blir det oro pa bostadsmarknaden
riskerar det att leda till annu storre inlasningseffekter, vilket i sin tur snabbt
gar ut over saval arbetsmarknad, allman konsumtion som samhallet i stort,
sager Peter Lovgren.

Trots viss oro ser han optimistiskt pa bostadsmarknaden den narmsta tiden:

- Efterfragan pa bostader ar fortfarande valdigt stor, speciellt pa de storre
orterna runt om i landet. Samtidigt har vi ett rekordlagt utbud av bostader,
vilket gor att manga affarer avslutas valdigt snabbt och manga spekulanter
forsoker kopa sin bostad fore den ordinarie visningen. Sammantaget gor det
att vi fortfarande bedomer att priserna kommer att ga svagt uppat under
overskadlig tid. Med tanke pa det radande marknadslaget kan det darfor vara
en god idé att registrera sig i maklarens kundregister. Da gar man inte miste
om de nya bostaderna som kommer ut pa marknaden, sager Peter Lovgren.

Regionala skillnader pa bostadsratts- och villamarknaden

De regionala skillnaderna i landet ar, som alltid, stora nar det kommer till
bostadsmarknaden. | Norrbottens lan steg priserna pa bostadsratter mest,
med hela 28 procent under en 12-manadersperiod, foljt av Kronobergs lan
med 22 procent. Det ar bara i Jamtlands och Kalmar lan som
bostadsrattspriserna sjunker, namligen med 8 respektive 5 procent.

| centrala Goteborg steg bostadsrattspriserna med 12 procent medan
uppgangen i centrala Malmo landade pa 6 procent. | stor-Malmo passerade
man dessutom en magisk grans i somras da medelpriset per kvadratmeter for
forsta gangen sprackte 20 000 kronors-vallen.

Villapriserna i landet dkade i samtliga 21 lan under de senaste tolv
manaderna. | fyra av dessa syns prisokningar pa over 10 procent. De
norrlandska lanen ar de som okar allra mest, foljt av Uppsala och
Ostergo6tlands Lan. Priserna i Vasterbottens ldn har stigit med 13 procent det
senaste aret och motsvarande siffra i Norrbottens lan ar 12 procent. Blekinge
lan visar pa den minsta okningen pa villapriserna, med endast 2 procent.



Precis som i riket visar stor-Malmo pa oforandrade villapriser medan stor-
Goteborg bjuder pa en blygsam 1-procentig okning. Detta medfor att
medelpriset for en villa i september lag pa narmare 3,7 miljoner kronor i
Goteborgsregionen och pa knappt 3 miljoner kronor i Malmoregionen.

Priserna fortsatt uppat i Stockholm

Under september manad fortsatte bostadsrattspriserna uppat i huvudstaden,
med okningar pa 2 procent i bade de centrala delarna och i stor-Stockholm.
Medelpriset per kvadratmeter i centrala Stockholm passerade under
sommaren 70 000 kronor och lag under september manad pa 72 942 kronor.
Den senaste 12-manadersperioden ar dessutom okningarna sa stora som 12
procent i centrala Stockholm och 11 procent i stor-Stockholm.

Villamarknaden i stor-Stockholm visade pa en 2-procentig 6kning den
senaste manaden, vilket medforde att medelpriset for en villa i
Stockholmsregionen landar pa drygt 4,5 miljoner kronor. Under det senaste
aret har villapriserna totalt 6kat med 8 procent.

Trots att utbudet av bostader hamtat sig en del efter sommarens lagsasong
finns det historiskt fa bostader att valja pa. Manga bostader saljs innan
visning och till ett hogre pris an vad bade sdljare och maklare forvantat sig.

- | Stockholm kommer priserna att fortsatta att stiga i oforandrad takt. Att
manga bostader saljs innan visning beror pa den stora skillnaden mellan
efterfragan och det historiskt laga utbudet. Situationen just nu ar inte direkt
kundvanlig, men vara maklare gor allt de kan for att vidmakthalla transparens
och ge basta mojliga service till alla kunder. Nagot man inte far glomma bort
ar att det alltid ar saljaren av en bostad som bestammer bade nar, till vilket
pris och till vem bostaden ska saljas. Den dag utbudet atergar till mer
normala nivaer aterfar vi ocksa ett mer kundvanligt tempo pa hela
marknaden, sdger Nils Lagerlof, forsaljningschef pa Svensk
Fastighetsformedling i Stockholmsregionen.
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Svensk Fastighetsformedling ar en av de ledande fastighetsmaklarkedjorna i
Sverige och ingar i Swedbank Franchise. Kedjan har idag 1 200 medarbetare
fordelade pa cirka 230 bobutiker runt om i Sverige. Bobutikerna drivs av
kedjans 160 franchisetagare. Under 2013 formedlade Svensk
Fastighetsformedling 29 500 villor, fritidshus och bostadsratter samt
kommersiella fastigheter, rorelser och lantbruk till ett formedlingsvarde av 50
miljarder kronor.

2013 placerar sig ater igen Svensk Fastighetsformedling i toppskiktet med en
tredje plats i employer branding-foretaget Universums arliga undersokning
"Sveriges basta arbetsgivare”. | Sveriges basta arbetsgivare ar det foretagets
egna medarbetare som betygsatter sin arbetsgivare.

Las mer pa svenskfast.se.
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