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Bostadsmarknaden i brytpunkt -
september visar trendskifte?

Forsdljningen pa bostadsmarknaden bdorjar att ta fart. Bade villor och
bostadsratter uppvisar de starkaste septembervolymerna sedan 2021,
samtidigt som priserna i Stor-Stockholm stiger markant, ndagot som brukar
visa vagen for ovriga landet dar priserna i september fortfarande ligger
relativt stilla. Enligt Erik Wikander, vd Svensk Fastighetsformedling, syns nu
tecken pa ett trendskifte, drivet av rdantesankningar, skatteforandringar och
okad framtidstro hos hushallen.

Bostadsratter 1 mdn 3 man 12 man  Medelpris (kr/kvm)

Riket +1,1% -0,6% +0,2% 46 420



Centrala Stockholm +0,9% +0,35% +2,6% 112 179

Centrala Goteborg +0,5% +0,8% +0,1% 65 821

Centrala Malmo -0,7% -1,2% +0,4% 38 358

Villor 1 man 3 man 12 man Medelpris
Riket -0,1% +0,6% -0,2% 4179000
Stor-Stockholm +0,2% -1,3% -0,3% 7 505 000
Stor-Goteborg - 0,8% -1,5% -0,3% 5536 000
Stor-Malmo -0,2% +1,0% +1,5% 5520 000

Fritidshus 12 man Medelpris

Riket -1,6% 2327 000

Kommentarer fran Erik Wikander, vd pa Svensk Fastighetsformedling:

- Trendskiftet startar sannolikt har —bostadsmarknaden visar en tydlig
forandring - for villor far vi ga tillbaka till september 2021 for att hitta en
forsaljning som var ndgot hdgre an arets nivaer. Aven for bostadsratter
behover vi blicka tillbaka till 2021 for att hitta en starkare
septemberforsaljning. Sedan inbromsningen pa bostadsmarknaden 2022 ar
arets september den nast basta manaden for bostadsrattsforsaljning under de
senaste tre och ett halvt aren, sager Erik Wikander, vd Svensk
Fastighetsformedling.

- Priserna i Storstockholm O6kar markant i september, trots en dkad
forsaljningsvolym. Samtidigt kan man se att det balanserar upp det prisfall i
regionen som augusti uppvisade, och som nog hanger ihop med en viss
avvaktan i inledningen av augusti pa grund av det varma sommarvadret, som
lockade mer an bostadskop, sager Erik Wikander, vd Svensk
Fastighetsformedling.

- September uppvisar aterigen ett minskat utbud pa marknaden for villor.
Trenden dr nedatgaende aven for utbudet av bostadsratter, men ligger
fortsatt pa en niva som ar hogre an foregaende ar. Daremot ar nytillskottet av
bostader i september mindre an vad som ar normalt. Vi ar formodligen mitt i
en brytpunkt, med ett utbud som ar stort, men som tydligt minskar, och
samtidigt ser vi fler budgivare i affarerna, sager Erik Wikander, vd Svensk
Fastighetsformedling.



- Septembersiffrorna inrymmer endast marginellt effekten av den senaste
rantesankningen, trots det uppvisar sankningen en férandring - vi upplever
fler kundmoten och ett dkat intresse. Nar de genomforda rante- och
skattesankningarna successivt far genomslag i hushallens ekonomi, och
tilltron okar infor ett starkare 2026 med andrade amorteringskrav och hojt
bolanetak, i kombination med den kommande sankningen av matmomsen
och justeringar i jobbskatteavdraget, vacks flyttplanerna till liv hos allt fler,
sager Erik Wikander, vd Svensk Fastighetsformedling.

- | riket som helhet har priserna varit stabila i september, relativt oférandrade
for villor, medan de okade med drygt en procent for bostadsratter. Det
gjordes drygt tva procent fler bostadsrattsaffarer och mer an tre procent fler
villaaffarer i september, jamfort med foregaende ar. Det ar nu fjarde manaden
i rad som andelen bostadsrattsaffarer 6kat, medan villa legat pa hoga
volymer storre delen av aret, sager Erik Wikander, vd Svensk
Fastighetsformedling.

- Vi ser fortsatt en viss troghet i forsaljningen av mindre lagenheter (1:or och
2:0r), men i takt med att man forstar att andrade amorteringsregler och ett
hojt bolanetak fran april 2026 kommer innebara mindre kostnader varje
manad, samt dessutom en lagre kontantinsats i affaren, kommer daven det
marknaden for dessa successivt ta fart, sager Erik Wikander, vd Svensk
Fastighetsformedling.

- Vi forvantar oss sma prisjusteringar under sista kvartalet, da vi fortsatt har
ett stort utbud, daremot en okad aktivitet i antal gjorda affarer, som ocksa
successivt balanserar utbudet. Det ar i denna brytpunkt vi ar i just nu, som de
langsiktiga vinnarna pa bostadsmarknaden finns — det ar saledes ett utmarkt
lage att byta bostad just nu om man har behovet, sager Erik Wikander, vd
Svensk Fastighetsformedling.

Markant prisokning for bostadsratter i Stor-Stockholm

Bostadsratter I1man 3man 12 man | Medelpris (kr/kvm)
Centrala Stockholm +09% +0,3% @ +2,6% 112 179
Stor-Stockholm +23% -17% | +0,6% 69 006

Villor 1 man 3 man 12 man  Medelpris

Stor-Stockholm +0,2% -13% | -0,3% 7 505 000



- Jag upplever att siffrorna gar emot vad vi upplever marknadsmassigt men
omsattningstakten ar hogre och det gar snabbare till avslut. En del av de
lagre priserna handlar om att det gors fler affarer och att kopare och saljare
kan motas, menar Maxine Mazy, fastighetsmaklare Svensk
Fastighetsformedling i Nacka.

Balanserad bostadsmarknad i Goteborg

Bostadsratter I1man 3man 12 man | Medelpris (kr/kvm)

Centrala Goteborg +0,5% | +08% @ +0,1% 65 821

Stor-Goteborg -0,7% | -05% | +0,1% 46 754
Villor 1man 3man 12 man | Medelpris
Stor-Géteborg -0,8% -15% -0,3% 5536 000

- Bostadsmarknaden i Storgdteborg rorde sig marginellt under september.
Efter den tydliga prisnedgangen i Molndal i augusti har utvecklingen nu
jamnats ut. Bade bostadsratter och villor foljer mer regionens monster, dar
skillnaderna mot foregaende ar ar mycket sma, sager Anders Lundgren,
franchisetagare och fastighetsmaklare Svensk Fastighetsformedling i
Molndal.

- Hosten har inletts med en mer balanserad marknad. Utbudet av
bostadsratter ar fortfarande hogt, men vi ser att fler affarer faktiskt
genomfadrs nar kdpare och saljare hittar gemensam mark. Att Riksbanken
sankte rantan ytterligare den 23 september starker framtidstron manga som
tidigare avvaktat borjar nu se storre mojligheter att ta steget. Min kansla ar
att hosten kan bli mer aktiv an vantat, dar fortroendet for marknaden gradvis
vaxer, sager Anders Lundgren, franchisetagare och fastighetsmaklare Svensk
Fastighetsformedling i Molndal.

- | Mélndal marks en normalisering, sarskilt pa villasidan. Har mots parterna i
storre utstrackning och avslut blir vanligare. Koparna ar mer selektiva an
tidigare, men intresset ar tydligt sarskilt for ratt prissatta och valbelagna
bostdder, sager Anders Lundgren, franchisetagare och fastighetsmaklare
Svensk Fastighetsformedling i Mélndal.

Stabilt pa bostadsmarknaden i Malmoregionen



Bostadsratter Iman 3man 12 man  Medelpris (kr/kvm)

Centrala Malmo -0,7%  -1,2% +0,4% 38 358
Stor-Malmo -14%  £0,0% +1,8% 35130
Villor i1man 3 man 12 man Medelpris
Stor-Malmo -0,2%  +1,0%  +1,5% 5520 000

- Sista veckorna har det tillkommit farre nya bostader an normalt, vilket ger
0ss en chans att salja av det stora utbudet som fortfarande haller tillbaka
marknaden nagot, sager Mikael Haraldsson, franchisetagare och
fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i Lund.

- Saljarna borjar langsamt inse att de behover salja for nuvarande prisniva for
att fa ihop sin affar. Farre och farre haller fast vid att de ska fa ut vad grannen
fick 2021 eller varen 2022, sager Mikael Haraldsson, franchisetagare och
fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i Lund.

- Ett annat tecken pa att marknaden borjar komma igang ar att efterfragan pa
nyproducerade bostader ater finns — atminstone pa attraktiva lagen i
tillvaxtorter. Manga ser det som en fordel att de kan kopa till dagens priser,
men kan planera sin forsaljning i lugn och ro forst under 2026 eller till och
med 2027, sager Mikael Haraldsson, franchisetagare och fastighetsmaklare pa
Svensk Fastighetsformedling i Lund.

Svensk Fastighetsformedling ar Sveriges storsta rikstackande och oberoende
maklarkedja. Vi ar experter pa den lokala bostadsmarknaden med 230 butiker
och 1 250 medarbetare runtom i hela landet och i Spanien. Vara lokala
butiker drivs av engagerade franchisetagare och koncernen ags av over 700



medarbetare. Svensk Fastighetsformedling har under flera ar utsetts till en av
Sveriges mest attraktiva arbetsgivare. Vart fokus ar att vara ledande idag och
i framtiden. Under 85 ar har vi skapat nya erbjudanden och utvecklat
maklarbranschen. 2024 formedlade Svensk Fastighetsformedling drygt 22
000 bostader. Koncernen bestar idag av Svensk Fastighetsformedling och
Ordna Bolan.
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