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Halvarsspaning bostadsmarknaden 2025:
Snabba klipp ar ute - stabila affarer ar
inne

Under hela 2020-talet har bostadsmarknaden i Sverige praglats av ytterst
speciella omstandigheter och forutsattningar. Pandemin som paradoxalt gav
den mest intensiva bostadsmarknaden i Sverige nagonsin, for att sedan nar
Rysslands invasion av Ukraina inleddes dverga till en fallande ekonomi och
oro kring framtiden. Enligt Erik Wikander, vice vd pa Svensk
Fastighetsformedling, kanske vi inte langre ska prata om en
“normalmarknad”, snarare att det normala ar det foranderliga.

Ar liget pa bostadsmarknaden s3 illa som ménga tror?



- Nej skulle jag saga. Nar vi gick in i 2025 var det med en forhoppning om en
starkt ekonomi, som skulle skapa mojligheter for fler att forverkliga sina
bostadsdrommar. Och mycket av det vi trodde pa har intraffat. Riksbankens
sex rantesankningar, forstarkningen av kronan och omfattande
skattesankningar har gett hushallen battre forutsattningar an pa flera ar.
Inflationstrycket har dampats och hushallens kalkyler ar lattare att gora,
sager Erik Wikander.

Det finns inga tydliga faktorer just nu som talar for prisrusningar — men
heller inga som talar for prisfall. Den "normala” bostadsmarknaden ar inte
langre ett konstant uppat, utan en marknad dar manniskor flyttar klokt,
realistiskt och efter sina behov, konstaterar Erik Wikander.

- Nar rantan slutar vara ett chockvarde och istallet blir nagot forvantat, borjar
marknaden agera langsiktigt igen, sager Erik Wikander.

- Osakerhet ar bostadsmarknadens varsta fiende, men om USA och EU lyckas
enas om ett nytt handelsavtal kan det skapa ett stabilare fundament for
investeringar och tillvaxt, menar Erik Wikander.

Ca 175 000 bostadsaffarer har genomforts under rullande 12 manader -
historiskt sett en helt normal niva. Priserna ar hdga men stabila, dven justerat
for inflation. Saljtiderna ar langre, men det uppfattas av manga som positivt
da kopare hinner analysera och saljare kan planera. Nytillskottet av bostader
till forsaljning ar normalt och det aktiva utbudet ar sannolikt mindre an
statistiken antyder — dar ofta nypublicerade objekt saljs, aldre ligger kvar.

Nytt monster med villor i ledningen - men ranteforvantan styr marknaden
For forsta gangen pa manga ar ar det villamarknaden - inte bostadsratterna
- som driver utvecklingen. Om det beror pa en ny villaidealism eller tillfallig
rorelse aterstar att se. Samtidigt ar rantelaget tillbaka pa historiskt normala
nivaer, vilket skapar nya beteendemaonster.

Hosten 2025 ar rorlighet viktigare an prisutveckling

Hosten 2025 forvantas praglas av fortsatt rorelse men prisuppgangar vantas
inte driva marknaden - istallet ar det flyttmonster och livssituationer som
ater borjar styra. En potentiell "gamechanger” ar regeringens besked om
amorteringskravet, dar lattnader skulle kunna 6ppna dorren for fler unga och



barnfamiljer att agera.

Den geopolitiska oron med Ukraina, Mellandstern och spanningar kring
handelsrelationer - ligger som en konstant osdkerhetsfaktor och har bromsat
marknaden under forsta halvan av 2025.

Nyproduktion har varit i det narmaste stillastdaende lange och fler
projektstarter anas, men byggbranschen ar fortsatt forsiktig. Osakerhet kring
rantor och byggkostnader bromsar stora satsningar. Regeringens forslag om
ett typgodkant "Sverigehus” ses som intressant, men:

- De strukturella hindren i svensk bostadsproduktion sitter djupare an vad ett
enskilt initiativ kan losa, menar Erik Wikander.

- Vi ska slappa idén om att stigande priser ar det enda tecknet pa en
fungerande marknad. Rorlighet - inte rusning — ar halsotecknet, avslutar
Erik.

En valfungerande marknad ar inte en som rusar - utan en som ror sig

Hosten 2025 kan bli startskottet for ndagot som vi saknat lange: en
bostadsmarknad dar manniskor flyttar klokt, realistiskt och efter sina faktiska
behov. Det kommer inte att bli spektakulart. Men det kommer vara viktigt.

Om Svensk Fastighetsformedling

Svensk Fastighetsformedling ar Sveriges storsta rikstackande och oberoende
maklarkedja. Det innebar att vi kanta tillvara pa vara kunders intressen helt
utan paverkan fran banker eller forsakringsbolag. Vi ar experter pa den lokala
bostadsmarknaden med 230 bobutiker och 1 200 medarbetare runtom i hela
landet. Bobutikerna drivs av kedjans 200 delagare och flera ar i rad har
foretaget utsetts till en av Sveriges mest attraktiva arbetsgivare. Under 2024
formedlade Svensk Fastighetsformedling drygt 22 000 bostader. | mer an 85
ar har vi fatt folk att kanna sig hemma, vilket faktiskt gor oss till landets
aldsta maklarkedja.
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