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Kommentar till Svensk Maklarstatistik:
Effekten av den pausade rantehdjningen

drojer - svaga prisfall i november

Prisutvecklingen pa bostadsmarknaden i november har inte paverkats av
Riksbankens besked om att pausa hojningen av styrrantan, det kommer att ge
effekt de kommande manaderna och medféra en okad aktivitet pa
bostadsmarknaden under 2024. Effekterna av de senaste arets rantehojningar
sldpar efter och borjar forst nu markas hos hushallen. | november ser vi
fortsatt svaga prisfall och ett stort utbud av bostader men det ar nu lattare for

hushallen att fa en overblick framat.

Bostadsratter 1 man 3 man
Riket % 0%
Centrala Stockholm -1% -3%
Centrala Goteborg -2%B -5%
Centrala Malmo 1% -3%
Villor 1 man 3 man
Riket -1%M -1%
Stor-Stockholm -1%K  -3%
Stor-Goteborg -2% -3%
Stor-Malmé 1% -1%

12 man
+1%
+3%
+2%
£ 0%
12 man
- 3%
- 3%
- 3%

£ 0%

Medelpris (kr/kvm)

43 015
101 564
61 639
36728
Medelpris
3613000
6 500 000
5814 000
4 655 000

Fritidshus 12 man Maedelpris

Riket -6 %K

Kommentarer fran Erik Wikander, vice vd pa Svensk Fastighetsformedling

- Bostadsstatistiken for november ar inte paverkad av Riksbankens besked om

2158 000



att man pausar hojningarna av styrrantan, eller efterfoljande diskussioner om
nar rantesankningar kan paborjas. Effekterna av detta kommer vi forst se efter
arsskiftet, sager Erik Wikander, vice vd Svensk Fastighetsformedling.

- Riksbankens besked om att avvakta fler hojningarna for styrrantan har ett
starkt signalvarde for de manga som valt att vanta med sina flyttplaner under
2022 och 2023, vilket gor att aktiviteten pa marknaden succesivt kommer att
oka under 2024, sager Erik Wikander, vice vd Svensk Fastighetsformedling.

- Trenden fran de senaste 3 manaderna med nagot fler villaaffarer an
foregdende period forra dret fortsatter i november, och for bostadsratter
ligger vi nu nara samma volym som motsvarande period forra aret, sa
aktiviteten okar langsamt, men fran en mycket lag niva, sager Erik Wikander,
vice vd Svensk Fastighetsformedling.

- Totalt sett ser vi ett svagt prisfall pa bade bostadsratter och villor under
november, vilket dels drivs av stort utbud, dels som en effekt av att
rantehodjningarna borjar kannas for manga. Allt fler har dock ett behov av att
realisera sina "pausade” flyttplaner fran de senaste 18 manaderna, sager Erik
Wikander, vice vd Svensk Fastighetsformedling.

- | alla lagen ar det enligt mitt satt att se det inte priserna som ar det som ar
problemet pa bostadsmarknaden - de ligger i snitt fortsatt pa en hog niva, i
paritet med hosten 2020, utan det ar det laga antal affarer som oroar - att
manniskor inte kan leva sina liv utifran forandrade livssituationer, sager Erik
Wikander, vice vd Svensk Fastighetsformedling.

- Nar vi nu troligtvis ar pa rantetoppen, sa ar kostnaderna lattare att
overblicka framat. Pa nagot ars sikt forvantas styrrantan att sjunka till 2-2,5
procent, och de flesta bor langsiktigt, vilket skapar battre ekonomiska
forutsattningar, sager Erik Wikander, vice vd Svensk Fastighetsformedling.

Stort utbud av villor i Stockholmsomradet gor att priserna fortsatter nedat

Bostadsratter 1 man 3man 12 man Medelpris (kr/kvm)
Centrala Stockholm  -1%Ed -3%K  +3% 101 564
Stor-Stockholm 0% +1%KA +3% 63 765

Villor I1man 3man 12 man Medelpris



Stor-Stockholm -1%M™ | -3% -3% 6 500 000

- Priserna pa bostadsratter haller emot den generella nedgangen i
Stockholms lan. | Nacka daremot har priserna aven pa bostadsratter backat
nagot, sager Maxine Mazy, fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling
i Nacka.

- Villasiffrorna fortsatter tyvarr att se samre ut an bostadsratterna vilket kan
vara kopplat till det stora utbudet pa villor som ar for tillfallet, sager Maxine
Mazy, fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i Nacka.

- Vi ser inte effekten av det senaste rantebeskedet annu men jag upplever att
fortroendet borjat aterkomma pa marknaden igen, sager Maxine Mazy,
fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i Nacka.

Okad aktivitet pa bostadsmarknaden i Géteborg

Bostadsratter 1man 3man 12 man Medelpris (kr/kvm)

Centrala Goteborg -2%BE  -5% +2% 61 639

Stor-Goteborg -1%M -1%R -3% 44795
Villor I1man 3man 12 man Medelpris
Stor-Goteborg -2 -3% - 4%

- Efter en lugn och avvaktande oktobermanad har vi observerat en betydligt
mer aktiv november pa bade villa- och bostadsrattsmarknaden. Det ar
intressant att notera att de nyproducerade lagenheterna, efter att ha
genomgatt en priskorrigering, har presterat battre an forvantat, sager Anders
Lundgren, fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i Molndal.

- November manad karakteriserades av 6kad marknadsrorlighet, vilket kan
ses som en reaktion pa den uteblivna rantehdjningen. Marknaden anpassar
sig alltid till ekonomiska forandringar, och var optimism forblir stark nar det
galler den langsiktiga stabiliteten och hallbarheten pa bostadsmarknaden,
sager Anders Lundgren, fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i
Molndal.

- Vi upplever en medvetenhet kring en allt storre bostadsbrist samtidigt som
en hel del objekt star osalda vilket kan te sig nagot markligt da det manga
ganger trots den hoga rantan ar billigare att kopa an att hyra, sager Anders



Lundgren, fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i Molndal.

Fortsatt sma prisjusteringar pa bostadsmarknaden i Malmo

Bostadsritter 1 man 3 man 12 man Medelpris (kr/kvm)

Centrala Malmo  -1%K  -3% * 0% 36728

Stor-Malmo 1% -4%  -1% 33902
Villor 1man 3man 12 man Medelpris
Stor-Malmo 1% 1% 0% 4 655 000

- Prisnivaerna har under en langre tid nu varit relativt konstanta vilket ar
ovanligt. Oftast brukar det stanna upp en kortare tid for att sedan andra
riktning men denna gang har det varit i stort sett oforandrat lage under snart
ett ars tid, sager Ebba Jonsson, fastighetsmaklare pa Svensk
Fastighetsformedling i Malmo.

- Utbudet ar fortsatt hogt, forsaljningstiderna fortsatt langa och antalet
affarer som gors ar fortsatt lagre an normalt. Vi upplever dock att manga
kunder vill ga vidare med kop av ny bostad men vagar inte da man ej fatt salt
sitt nuvarande boende. Saljare med ratt forvantningar kan dock fortfarande
sdlja inom ett kortare tidsspann trots den langsamma marknaden, sager Ebba
Jonsson, fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i Malmo.

Svensk Fastighetsformedling ar Sveriges storsta rikstackande och oberoende
maklarkedja. Vi ar experter pa den lokala bostadsmarknaden med 230 butiker
och 1 250 medarbetare runtom i hela landet och i Spanien. Vara lokala
butiker drivs av engagerade franchisetagare och koncernen ags av over 700
medarbetare. Svensk Fastighetsformedling har under flera ar utsetts till en av
Sveriges mest attraktiva arbetsgivare. Vart fokus ar att vara ledande idag och
i framtiden. Under 85 ar har vi skapat nya erbjudanden och utvecklat
maklarbranschen. 2021 formedlade Svensk Fastighetsformedling nastan 32
000 bostader till ett varde av cirka 87 miljarder kronor. Koncernen bestar idag
av Svensk Fastighetsformedling och Ordna Bolan.
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