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Kommentar till Svensk Maklarstatistik:
"Fortsatt hogtryck pa bostadsmarknaden”

De senaste tolv manaderna har priserna pa bade bostadsratter och villor i
riket stigit markant. De storsta 6kningarna pa bostadsratter aterfinns i
centrala Stockholm och Goteborg medan villorna stigit mest i stor-Stockholm.
De fortsatta prisokningarna beror, enligt Svensk Fastighetsformedlings VD
Peter Lovgren, pa tre ofordandrade faktorer: rekordlagt utbud av bostader,
hogt tryck pa marknaden och fortsatt laga rantor.

Efter sommarens sasongstypiska begransade utbud pa bostadsmarknaden
visar augusti manad aterigen pa ett okat forsaljningstryck med snabba
forsaljningar och fler bostader i omlopp. Det har medfort en uppgang pa 2
procent av bostadsrattspriserna under den senaste manaden. Dock ar hostens



utbud historiskt lagt, menar Peter Lovgren, VD pa Svensk
Fastighetsformedling.

- Dagens utbud av bostadsratter ar, for sasongen, det lagsta sedan 2008.
Trots att antalet objekt steg i anslutning till arets stora visningshelg i mitten
av augusti, har man anda inte kommit upp till den har periodens tidigare
nivaer. Av erfarenhet vet vi dessutom att utbudet nu langsamt kommer att
avta vecka for vecka under hostmanaderna, for att sedan minska betydligt nar
vi kommer in i december. Det har kommer troligtvis att leda till ett fortsatt
hogtryck pa marknaden och snabba forsaljningar, sager Peter Lovgren och
fortsatter:

- Det ar anda viktigt att poangtera att det laga utbudet inte beror pa att det
idag saljs farre bostader, som man kanske skulle kunna tro. Den framsta
anledningen ar istallet att en stor del av affarerna nu gar betydligt snabbare
an vad de gjorde for nagot ar sedan. Allt fler forsoker till och med kopa sin
bostad innan den ordinarie visningen for att slippa konkurrens, och betalar da
garna lite extra. Det driver bade upp priserna och bidrar till ett begransat
utbud pa marknaden.

Nagot som vanligen brukar skapa en nagot mer instabil bostadsmarknad ar
riksdagsval. Detta ar dock inget som marks pa manadens siffror.

- Nar det ar valar brukar osakerheten kring bostadsfragor gora att manga
valjer att avvakta med att kopa och salja bostad, vilket i forlangningen kan ge
ett lugnare tempo pa bostadsmarknaden. Infor arets val har vi intressant nog
inte sett nagra sadana tendenser. Det blir dock spannande att se vad som
hander nu nar en ny politisk inriktning ar ett faktum.

Sett till de senaste tolv manaderna har priset pa bostadsratter 6kat med
totalt 6 procent medan villapriserna stigit med hela 7 procent. Sett till landet
i stort marks stora regionala skillnader dar bostadsratterna i Norrbottens lan
okar mest med 28 procent medan Jamtlands lan minskar med 3 procent. Pa
villamarknaden okar Varmlands lan mest med 11 procent medan priserna i
Blekinge lan endast steg med 2 procent.

Den senaste manaden har villapriserna i riket 0kat med 1 procent, vilket har
medfort att medelpriset for en villa i augusti lag pa drygt 4,2 miljoner kronor
i Stockholmsregionen, narmare 3,6 miljoner i Goteborg med omnejd och
knappt 3 miljoner i Malmoregionen. Rikssiffran ldg pa narmare 2,4 miljoner.



- Villamarknaden har haft en mer stabil utveckling under sommaren dar
tremanaderssiffrorna visar en uppgang pa 2 procent i riket. Pa langre sikt kan
man se att villornas okningstakt knappat in pa bostadsratternas, sager Peter
Lovgren.

Stockholm - bostadsratterna i innerstan upp 12 procent pa ett ar

Priserna i centrala Stockholm fortsatter uppat med oférandrad hastighet. | juli
spracktes 70 000-kronorsvallen per kvadratmeter, vilket ar en ny
toppnotering for bostadsratter i regionen. Under augusti manad steg priserna
ytterligare med 2 procent och det genomsnittliga kvadratmeterpriset de
senaste tre manaderna ligger pa 72 288 kronor. Sett till de senaste tolv
manaderna har priserna pa bostadsratter okat med hela 12 procent i centrala
Stockholm.

| stor-Stockholm steg priserna pa bostadsratter med 4 procent i augusti,
vilket ar mer an tidigare. Under det senaste aret har priserna stigit med 9
procent.

— Att priserna i Stockholm ar pa standig uppgang ar naturligt eftersom staden
ar valdigt attraktiv att bo i och har en fortsatt stor inflyttning samtidigt som
det byggs for fa bostader. Under sommaren var utbudet i hela
Stockholmsregionen lagre an vanligt, vilket gjorde att de fa bostader som
fanns att valja pa saldes till hogre pris an forvantat. Nu ser vi ar att utbudet
har okat efter sommaren och att det ar ett otroligt stort tryck pa
bostadsrattsmarknaden, sager Nils Lagerlof, forsaljningschef pa Svensk
Fastighetsformedling i Stockholmsregionen.

Villorna i stor-Stockholm visade pa en blygsam 6kning pa 1 procent under
den senaste en- och tremanadersperioden. Under det senaste aret har
priserna gatt upp med 8 procent.

- Under sommaren genomfordes fa villaaffarer i Stockholm och darfor visar
statistiken inte pa nagra radikala forandringar de senaste manaderna.
Hostens forsaljning av villor kom dessutom igang aningen senare an
bostadsratterna, darfor kan man inte heller se nagra stora 6kningar av
priserna under augusti. Vi kanner dock redan nu av en forandring och kommer
sakert att marka av storre prisokningar pa villor under de kommande
manaderna, sager Nils Lagerlof.

Goteborg - solig sommar pa bostadsmarknaden



Under de senaste tre manaderna visade bostadsratterna i centrala Goteborg
pa den storsta prisokningen bland storstaderna, med 7 procent. | augusti steg
priserna med 3 procent och sett till senaste aret har bostadsratterna i
omradet stigit med hela 12 procent.

Daremot har villapriserna i stor-Goteborg statt relativt stilla under sommaren,
medan de visar en okning pa
1 procent den senaste manaden.

- Precis som i resten av landet rader det ett fortsatt lagt utbud av bostader
har i Goteborg dar manga spekulanter konkurrerar med varandra. Det bidrar
till bade snabba forsaljningsprocesser och hoga priser, framfor allt pa
bostadsratter. Aven pa villor ser vi ett [agt utbud, men dar marker vi annu inte
av samma kraftiga prisuppgang som pa bostadsratterna. Over tid noterar vi
anda en prisuppgang pa villamarknaden dar priserna okat med 5 procent i
stor-Goteborg de senaste 12 manaderna, sager Jonas Keide, fastighetsmaklare
pa Svensk Fastighetsformedling i Goteborg city.

Malmo stabilt uppat

Malmoregionen, som de senaste aren haft en osaker bostadsmarknad, visar
nu pa en relativt stabil uppgang. Aven om augusti méanad var oférandrad i
centrala Malmo, steg priserna pa bostadsratter de senaste tre manaderna
med 3 procent och med 6 procent under en tolvmanadersperiod. | stor-Malmo
har bostadsrattspriserna stigit med 7 procent under det senaste aret.

Villapriserna i stor-Malmo forandrades inte markbart under sommaren, men
har under det senaste aret stigit med 4 procent. Dock ligger fortfarande
villapriserna i Malmoregionen betydligt lagre an i dvriga storstader. Medan
medelpriset for en villa i stor-Stockholm ligger pa cirka 4,2 miljoner kronor
och i Goteborg med omnejd pa narmare 3,6 miljoner, ar motsvarade siffra for
stor-Malmao knappt 3 miljoner kronor. Den siffran ar dock anda hogre an
medelpriset for villor i riket, som ar 2,4 miljoner kronor.

- Vi marker av en valdigt stor efterfragan pa bade villor och bostadsratter i
Malmo. Bada dessa marknader praglas dock just nu av ett lagt utbud, vilket
gor att priserna framover med storsta sannolikhet kommer ha en stabil
uppgang, sager Mikael Ekman, fastighetsmaklare pa Svensk
Fastighetsformedling i Malmo.
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Svensk Fastighetsformedling ar en av de ledande fastighetsmaklarkedjorna i
Sverige och ingadr i Swedbank Franchise. Kedjan har idag 1 200 medarbetare
fordelade pa cirka 230 bobutiker runt om i Sverige. Bobutikerna drivs av
kedjans 160 franchisetagare. Under 2013 formedlade Svensk
Fastighetsformedling 29 500 villor, fritidshus och bostadsratter samt
kommersiella fastigheter, rorelser och lantbruk till ett formedlingsvarde av 50
miljarder kronor.

2013 placerar sig ater igen Svensk Fastighetsformedling i toppskiktet med en
tredje plats i employer branding-foretaget Universums arliga undersokning
"Sveriges basta arbetsgivare”. | Sveriges basta arbetsgivare ar det foretagets
egna medarbetare som betygsatter sin arbetsgivare.
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