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Kommentar till Svensk Maklarstatistik
Fortsatt prisnedgang pa villor, medan
priserna pa bostadsratter borjar
stabilisera sig

November praglades av spekulationer infor ett nytt rantebesked, vilket
sarskilt paverkade villamarknaden som foll med 3 procent i riket. Priserna for
bostadsratter borjar daremot stabilisera sig och sarskilt tydligt ar det i
Stockholmsregionen, som brukar satta trenden for riket. 2023 erbjuder dock
sdljare och kopare en tydligare rantebild med mojligheter att rakna pa
kostnader pa ett annat satt an under 2022.

Bostadsratter I1man 3mdn  12man | Medelpris (kr/kvm)
Riket -1% -2% -7% 41 482
Centrala Stockholm -1% -2% - 8% 99 144
Centrala Goteborg -3% -8% -10% 59 325
Centrala Malmo -2% -4% -6% 35962
Villor 1mdn 3man | 12man | Medelpris
Riket -3% - 8% - 8% 3K528 000
Stor-Stockholm -2% - 6% -10% 68679 000
Stor-Goteborg -3% - 8% -12% 5E059 000
Stor-Malméo -3% - 9% -12% 4515 000
Fritidshus 12 man | Medelpris

Riket + Q%M 2K3401 000



Kommentarer fran Erik Wikander, vice vd pa Svensk Fastighetsformedling

- BRVi ser under november en fortsatt nedgang av bostadspriserna, framst
drivet av villamarknaden, dar saljare och kopare fortsatt star en bit ifran
varandra. For bostadsrattsmarknaden ar trenden fortsatt att priserna borjar
stabilisera sig, inom Stor-Stockholm ar priserna under november oférandrade
jamfort med oktober, sager Erik Wikander, vice vd Svensk
Fastighetsformedling.

- BNovember praglades av spekulationer infor ett nytt rantebesked fran
Riksbanken, aven om hojningen lag i linje med forvantningarna och till stor
del redan var inprisad av bankerna skapar det oro och brist pa
overblickbarhet bland spekulanter. Det positiva ar anda tydligheten kring
framtida rantebana, vilket gor att man som sdljare och kopare pa
bostadsmarknaden kan ga in i ett 2023 med tydligare bild och madjlighet att
rakna pa kostnader pa annat satt an det varit mojligt att gora under 2022,
sager Erik Wikander, vice vd Svensk Fastighetsformedling.

- BVi marker att en del spekulanter med bundna lan ar radda for
losenavgifter och darfor avstar bostadsaffarer, men sa ar ju inte fallet om
man tar det bundna lanet med in i sin nya bostad, da rantan nu ar hogre. Man
skulle odnska att bankerna var mer tydliga med detta i sin kommunikation
med kunderna, sager Erik Wikander, vice vd Svensk Fastighetsformedling.

- KPa Stockholmsmarknaden borjar prisnivaerna bade pa villa och
bostadsratter att stabiliseras mer an pa andra marknader. Normalt sett ar det
inom Stockholmsregionen man forst marker forandringar i beteende pa
bostadsmarknaden, och att det darefter sprider sig till andra delar av landet,
sager Erik Wikander, vice vd Svensk Fastighetsformedling.

- MEfter ett ar praglat av oro kring sin bostadssituation pa olika satt, finns ett
stort uppdamt behov hos manga att byta bostad nar spelplanen ar tydligare.
Manniskors livssituationer har utvecklats under aret, sa som att man flyttat
ihop, har fatt barn, man har separerat, nagon i familjen har avlidit eller man
kanske har fatt nytt jobb - alla dessa faktorer gor att man behdver en ny
bostad, och dessa kommer agera pa en tydligare bostadsmarknad framover,



sager Erik Wikander, vice vd Svensk Fastighetsformedling.

- KVi kan forvanta oss annu ndagon manad innan bostadspriserna stabiliseras
over hela landet. En viktig indikator for en ny "basniva” ar att vi ser att
inflationen borjar sjunka undan, vilket den forvantas gora nagon manad in pa
det nya aret, sager Erik Wikander, vice vd Svensk Fastighetsformedling.

- BNovember praglades av manga kundmoten, och de nya
formedlingsuppdrag vi far in tenderar att saljas av i en snabbare takt an de
som legat med sedan en annan marknad. Det beror pa att de som valjer att ga
ut med forsaljning nu har forstatt att marknaden ar annorlunda an den var i
inledningen av aret, vilket kanske manga som haft bostaden ute ett tag for
forsaljning inte fullt ut gjort, i varje fall inte fullt ut accepterat en lagre
prisniva, sager Erik Wikander, vice vd Svensk Fastighetsformedling.

- BMAven om aktiviteten pd marknaden ar klart ldgre an rekordaret 2021
maste man anda satta den arliga forsaljningstakten i relation med en
normalmarknad innan pandemin. Och gor man det sa kommer vi att landa pa
en ganska normal aktivitetsniva sett over 12 manader, sager Erik Wikander,
vice vd Svensk Fastighetsformedling.

- BDet ar fortsatt viktigt att papeka att bostadspriserna aven om de w2,
fortsatt ligger klart hogre an vad prisnivaerna var innan vi gick in i de
"bostadsdopade” pandemi-aren 2020 och 2021. Det betyder att om du kopt
din nuvarande bostad fore 2020, och funderar pa att salja kommer du gora en
bra affar — for du far ut mer an du gav, och det nya du koper ar billigare an
det varit. Saledes kan det vara gynnsamt att agera pa denna bostadsmarknad
i ett langsiktigt perspektiv, sager Erik Wikander, vice vd Svensk
Fastighetsformedling.

Kommentar om bolanemarknaden fran Hemad Razavi, VD pa Ordna Bolan

- Kortsiktigt star bostadsmarknaden infor en tuff situation. Reporantan har
hojts och bankernas rantor med den, bankernas kalkylrantor har hojts och
Konsumentverkets berakningar paverkar bankernas kvar-att-leva-pa-kalkylen
negativt. Allt detta gor det svarare att fa lanelofte vilket kommer minska



antalet spekulanter och darmed ha negativ paverkan pa priserna, sager
Hemad Razavi, vd pa Ordna Bolan.

Stabilare pa Stockholms bostadsmarknad

Bostadsratter 1 man 3man | 12man | Medelpris (kr/kvm)
Centrala Stockholm -1% -2% -8% 99 144
Stor-Stockholm +0%W | -1% -7% 61 665

Villor 1 man 3man 12 man | Medelpris
Stor-Stockholm -2% -6% -19% 6 679 000

- Vi upplever att marknaden har borjat satta sig fast pa en lagre niva och att
prisnedgangen har minskat markbart. Kdpare och saljare kan fortfarande ha
lite svart att hitta varandra rent prismassigt, sager Maxine Mazy,
fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i Nacka.

- Vi ser att det blir mer stabilt inne i stan och det ar dar marknaden paverkas
forst. Vi ser ocksa att priserna/prisnedgangen har borjat plana ut, sager
Maxine Mazy, fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i Nacka.

- Villorna regerar langsammare men aven har ser vi en tendens till att
prisnedgangen baorjar avta. Under pandemin hade villorna en storre uppgang
an bostadsratterna, detta gor att dven fallet nu pa villorna blir/ blivit storre
an pa bostadsratter.BVillorna reagerar ofta efter bostadsratterna inne i stan.
Sa var prognos ar att vi i januari troligen kommer se en stabilare marknad
aven nar det galler villor, sager Maxine Mazy, fastighetsmaklare pa Svensk
Fastighetsformedling i Nacka.

Villor och bostadsratter i Goteborg ned med 3%



Bostadsratter Imdn 3mdn 12man  Medelpris (kr/kvm)

Centrala Goteborg -3% -8% -10% 59 325
Stor-Goteborg -3% -7% -9% 43 935
Villor 1man 3man | 12man  Medelpris
Stor-Goteborg -3% -8% -12% 5059 000

- Viss stabilitet vantas nu nar den senaste rantehojningen genomforts, de
flesta banker hade ocksa redan prisat in hdjningen vilket inte ledde till nagra
storre hojningar fran deras sida. December ar av tradition en lugnar manad sa
vi tror att det troga laget kommer att halla i sig aven 6ver januari och
februari, sager Anders Lundgren, fastighetsmaklare pa Svensk
Fastighetsformedling i Molndal.

- Det gors fortfarande affarer da en del kopare nu har fatt upp égonen for att
det gar att gora bra kop och det kan vara dags att passa pa da man inte vet
nar det vander upp igen, sager Anders Lundgren, fastighetsmaklare pa Svensk
Fastighetsformedling i Molndal.

- De som ager nagot vagar inte riktigt kopa da de riskerar att ha svart att fa
salt sitt eget. De som koper har oftast redan salt sitt sa de vet vad de har att
rora sig med, sager Anders Lundgren, fastighetsmaklare pa Svensk
Fastighetsformedling i Molndal.

Bade villor och bostadsratter faller i november med 2-4%

Bostadsratter Iman 3mdn 12man  Medelpris (kr/kvm)
Centrala Malmo -2% -4% -6% 35962
Stor-Malmo -4% -6% -6% 32 438

Villor 1médn 3man | 12man | Medelpris

Stor-Malmé -3% - 9% -12% 4%515 000



- Statistiken for Malmo motsvarar den kansla som vi har ute pa marknaden.
Saljarna ar mer inforstadda med prisnedgangen och moter kdparna nagot
snabbare an tidigare. Att villorna gatt ner mer an bostadsratterna ser jag
ocksa som ett naturligt forlopp da det oftast ror sig om hogre kopeskillingar i
forhallande till bostadsratterna i var region men ocksa att man paverkas mer
av stigande driftskostnader, sager Ebba Jonsson, franchisetagare och
fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i Malmo.

- Kanslan har fortsatt varit avvaktande bland manga spekulanter och en av
anledningarna till detta har troligtvis varit en vantan pa det senaste
rantebeskedet. Efter att det kom har vi markt att nagot fler spekulanter tar
steget och lagger bud, vilket tyder pa att beskedet var vantat, sager Ebba
Jonsson, franchisetagare och fastighetsmaklare pa Svensk
Fastighetsformedling i Malmao.

—-BEfter jul- och nydrshelgerna och fram emot varen tror jag att vi kommer
att se en mer stabil marknad. Spekulanterna har landat i det nya rantelaget
men ocksa att vi tagit oss genom merparten av perioden med hoga
driftskostnader och manga foreningar har genomfort eventuella
avgiftshojningar for att mota de 6kade rante- och driftskostnaderna, sager
Ebba Jonsson, franchisetagare och fastighetsmaklare pa Svensk
Fastighetsformedling i Malmo.

Fakta om Svensk Maklarstatistik AB

Svensk Maklarstatistik redovisar varje manad den enda aktuella och
heltackande prisstatistiken for bostadsratter, villor och fritidshus i Sverige.
Statistiken ar framtagen av SCB - Statistiska Centralbyran, pa uppdrag av
Svensk Maklarstatistik och baseras pa over 95 procent av de bostadsaffarer
som genomfors via fastighetsmaklare. Prisinformation hamtas da
kdpekontrakten skrivs och behdver darfor inte invanta lagfartshanteringen
som tar 3-4 manader. Vi kan darfor publicera det faktiska marknadslaget och
de prisforandringar som sker varje manad utan den eftersldapning som
myndigheter och andra aktorer dras med.



Svensk Fastighetsformedling ar Sveriges storsta rikstackande och oberoende
maklarkedja. Vi ar experter pa den lokala bostadsmarknaden med 230 butiker
och 1 250 medarbetare runtom i hela landet och i Spanien. Vara lokala
butiker drivs av engagerade franchisetagare och koncernen ags av over 700
medarbetare. Svensk Fastighetsformedling har under flera ar utsetts till en av
Sveriges mest attraktiva arbetsgivare. Vart fokus ar att vara ledande idag och
i framtiden. Under 85 ar har vi skapat nya erbjudanden och utvecklat
maklarbranschen. 2021 formedlade Svensk Fastighetsformedling nastan 32
000 bostader till ett varde av cirka 87 miljarder kronor. Koncernen bestar idag
av Svensk Fastighetsformedling och Ordna Bolan.
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