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Kommentar till Svensk Maklarstatistik:
Segstartad bostadsmarknad - Stockholm
bromsar

En sensommarsur bostadsmarknad i Stockholm bromsar upp aktiviteten men
for riket i helhet gors 1 procent fler affarer for bade villor och bostadsratter i
augusti jamfort med samma manad foregaende ar. En spannande trend pa
villamarknaden &r att utbudsnivan nu minskar tydligt och markerar en borjan
till ett mer normaliserat utbud framat. Enligt Erik Wikander, vd Svensk
Fastighetsformedling, vore det dock valkommet med en host-
stimulansbudget fran regeringens sida for att ingjuta mer tilltro till
framtiden, nagot som kan vara avgorande for bostadsmarknadens ndsta steg.



Bostadsratter 1 man 3 man 12 man | Medelpris (kr/kvm)
Riket -0,3% -2,3% +0,2% 43993

Centrala Stockholm +0,0% -0,8% +2,1% 111 590

Centrala Goteborg -0,2% -0,6% +0,1% 65 398

Centrala Malmo -0,9% -0,6% +1,9% 39 004

Villor 1 man 3 man 12 man Medelpris
Riket +0,2% +1,2% -0,5% 3761000
Stor-Stockholm -1,5% -1,8% - 0,8% 6 667 000
Stor-Goteborg +0,1% -0,1% +1,4% 5 545 000
Stor-Malmo +0,1% +1,4% +1,5% 5293 000

Fritidshus 12 man Medelpris

Riket -0,7% 2 324000

Kommentarer fran Erik Wikander, vd pa Svensk Fastighetsformedling

- Augusti bjod pa ett tydligt trendskifte gallande utbud for villor - det ar inte
langre rekordstort, utan ligger nu en bit under foregdende ars utbud. En stark
villamarknad under aret har borjat skapa en trend mot ett mer normaliserat
utbud, sager Erik Wikander, vd Svensk Fastighetsformedling.

- Augusti var ocksa en typisk sensommarmanad med en relativt stillastaende
bostadsmarknad. Sma forandringar i priser och antal gjorda affarer jamfort
med samma manad forra aret sett till hela riket, sager Erik Wikander, vd
Svensk Fastighetsformedling

- Pa Stockholmsmarknaden foll priserna med drygt en procent for bade villor
och bostadsratter under augusti, samtidigt som antal affarer minskade nagot
jamfort med augusti 2024, sager Erik Wikander, vd Svensk
Fastighetsformedling.

- Aktiviteten pa marknaden vill inte riktigt ta fart till nasta niva, mycket drivet
av en sensommarsur Stockholmsmarknad, dar oron kring framtiden ligger
fastcementerad hos manga. Det ar ytterst valkommet med en host-
stimulansbudget fran regeringens sida, for att fa upp humoret hos fler, sager



Erik Wikander, vd Svensk Fastighetsformedling

- Det finns en viss regional variation av bostadsmarknadens prisutveckling for
tillfallet - dar vi ser okande bostadspriser i Stor-Malmo, medan de ligger
ganska oforandrade i Goteborg och svagt ner i Stockholm, sager Erik
Wikander, vd Svensk Fastighetsformedling

- | det positiva perspektivet gors det i riket som helhet 1 procent fler affarer
pa bade bostadsratter och villor i augusti detta ar, samtidigt som 6kningen ar
over 10 procent i volym for bostadsratter. Det betyder att det flera manader i
rad har gjorts fler bostadsrattsaffarer an samma period foregdende ar, vilket
ar en viktig trend infor hosten, dar vi kan forvanta oss successiv okning av
bostadsrattsaffarerna, sager Erik Wikander, vd Svensk Fastighetsformedling.

- Det ar inte ranteniva i sig som avgor nar bostadsmarknaden fullt ut agerar
normalt, utan nar tilltron till framtiden okar — dar har Regeringens
stimulansbudget i host en stor roll, och tydlighet av inforandet av nya regler
for amortering och bolanetak under kommande var. Om dessutom Riksbanken
valjer att agera med ytterligare nagon rantesankning under hosten ar det
pusselbitar som kommer vara viktiga for att fa hela bostadsbytarkedjan att
fungera, sager Erik Wikander, vd Svensk Fastighetsformedling.

- Med de foreslagna andringarna av amorteringskravet, samt hojt bolanetak
(=lagre kontantinsats) fran april nasta ar, skapas forutsattningar for att
bostadsrattsmarknaden for mindre lagenheter tar fart under hosten. Nagot
som inte minst ar positivt for yngres mojligheter att ta sig in pa
bostadsmarknaden, sager Erik Wikander, vd Svensk Fastighetsformedling.

- Vi har fortsatt ett rekordstort utbud pa marknaden, men trenden ar tydlig de
senaste manaderna, bade pa totalen och hos oss pa Svensk
Fastighetsformedling — det borjar minska pa bade villa och bostadsratter i
takt med fler gjorda affarer, aven om utbudet fortsatt ligger pa en klart hogre
niva an for nagra ar sedan. Ledtiderna i forsaljningsprocessen minskar ocksa,
aven om det normala ar att affarerna tar langre tid nu och framat an i en
overhettad marknad som vi sag for nagra ar sedan, sager Erik Wikander, vd
Svensk Fastighetsformedling.

Omvarldsoron fortsatter paverka Stockholms bostadsmarknad



Bostadsratter I1man 3man 12 man | Medelpris (kr/kvm)

Centrala Stockholm £0,0% | -0,8% @ +2,1% 111 590

Stor-Stockholm -1,1% | -48% | +0,2% 66 431
Villor 1 man 3man 12 man Medelpris
Stor-Stockholm -1,5% | -18% -0,8% 6 667 000

- Verkligheten och kanslan ute pa marknaden gar emot statistiken och
siffrorna nagot. Kanslan ar att koparna fatt tillbaka sitt sjalvfortroende igen
och att dom vagar gora affar, menar Maxine Mazy, fastighetsmaklare Svensk
Fastighetsformedling i Nacka.

- Saljarna har daven borjat vanja sig vid lagre prisnivaer vilket gor att kopare
och sdljare har lattare att motas i en forhandling idag. Den utmaning som
kvarstar ar dock att de fortfarande ar ett stort utbud. Ligger inte sdljarna ratt i
pris missar man latt en kopare som ar ute aktivt och letar efter ett nytt
boende, sager Maxine Mazy, fastighetsmaklare Svensk Fastighetsformedling i
Nacka.

- Eftersom manga valjer att salja forst idag innebar det att det finns manga
bra kdpare ute pa marknaden som redo bade finansiellt och emotionellt att
kopa ny bostad, sager Maxine Mazy, fastighetsmaklare Svensk
Fastighetsformedling i Nacka.

Stabil bostadsmarknad i Stor-Goteborg men kraftig nedgang i Molndal

Bostadsratter I1man 3man 12 man  Medelpris (kr/kvm)
Centrala Goteborg -0,2%  -0,6% +0,1% 65 398
Stor-Goteborg -0,1% | +0,1% +0,6% 47 323

Villor 1 man 3man 12 man | Medelpris

Stor-Goteborg +0,1% -0,1% @ +1,4% 5545 000

- Molndal sticker ut med kraftig prisnedgang framforallt pa bostadsratter,
men regionen som helhet star stabil. | augusti sjonk priserna pa bostadsratter
i Molndal med hela -6,4 procent de senaste tre manaderna, sager Anders
Lundgren, franchisetagare och fastighetsmaklare Svensk
Fastighetsformedling i Molndal.



- | Mélndal ar utbudet just nu hogt, bade for villor och bostadsratter. Manga
objekt som tagits bort 6ver sommaren har nu aterpublicerats, vilket spader pa
konkurrensen bland saljare och bidrar till prispress sarskilt i segment dar
kdparna ar mer avvaktande. Vi ser manga aterpublicerade bostader pa natet,
och med ett hogt utbud samtidigt som koparna ar mer selektiva, blir det
svarare att sticka ut. Det ar viktigt att vara ratt prissatt fran start, sager
Anders Lundgren, franchisetagare och fastighetsmaklare Svensk
Fastighetsformedling i Molndal.

- Stor-Goteborg visar stabil utveckling sarskilt for villor. | motsats till den
nedgang som syns i Molndal ligger priserna i Stor-Goteborg pa plus for bade
bostadsratter och villor pa arsbasis, sager Anders Lundgren, franchisetagare
och fastighetsmaklare Svensk Fastighetsformedling i Molndal.

Okat intresse pa bostadsmarknaden i Malméregionen

Bostadsratter I1man 3man 12 man | Medelpris (kr/kvm)
Centrala Malmo -09% | -0,6% | +1,9% 39 004

Stor-Malmé +08% +19% | +35% 36 873

Villor I1man 3man 12 man  Medelpris
Stor-Malmo +0,1% +14% +1,5% 5293 000

- Var visningsvecka i augusti var mycket valbesokt, stor skillnad mot senaste
tva aren. Mojligen ar det ett trendbrott vi ser, med betydligt fler
visningsgaster pa de nyutlagda bostaderna, sager Mikael Haraldsson,
franchisetagare och fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i
Lund.

- Trenden ar fortfarande att de flesta vill salja innan de koper. Prisnivan ar
stabil sedan lange, med svagt ckande priser. Som kdpare skulle jag garna
vilja kdpa innan lane- och amorteringsreglerna andras varen 2026, om ett
halvar kan det ater vara fordel saljarna pa marknaden, menar Mikael
Haraldsson, franchisetagare och fastighetsmaklare pa Svensk
Fastighetsformedling i Lund.

- En annan spaning ar att aven nyproduktionen borjar ta fart rejalt, sarskilt pa
attraktiva lagen. Vi har haft flera visningar under sommaren och efter
skolstart som varit mycket valbesodkta dven pa nybyggda bostader, sager
Mikael Haraldsson, franchisetagare och fastighetsmaklare pa Svensk



Fastighetsformedling i Lund.

Svensk Fastighetsformedling ar Sveriges storsta rikstackande och oberoende
maklarkedja. Vi ar experter pa den lokala bostadsmarknaden med 230 butiker
och 1 250 medarbetare runtom i hela landet och i Spanien. Vara lokala
butiker drivs av engagerade franchisetagare och koncernen ags av over 700
medarbetare. Svensk Fastighetsformedling har under flera ar utsetts till en av
Sveriges mest attraktiva arbetsgivare. Vart fokus ar att vara ledande idag och
i framtiden. Under 85 ar har vi skapat nya erbjudanden och utvecklat
maklarbranschen. 2024 formedlade Svensk Fastighetsformedling drygt 22
000 bostader. Koncernen bestar idag av Svensk Fastighetsformedling och
Ordna Bolan.
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