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Kommentar till Svensk Maklarstatistik:
Stabila prisnivaer och ett historiskt lagt
antal affarer 2023 - under 2024 vantar en
okad rorelse pa bostadsmarknaden

Bostadspriserna for december var sisongsmassigt svagt ner och aven sett till
helaret 2023 var bostadspriserna stabila, bostadsratter okade med 1 procent,
medan villapriserna sjonk med 1 procent. 2024 inleds med ett tydligt okat
intresse pa bostadsmarknaden hos bade saljare och kopare, nagot som tog
fart nar Riksbanken kommunicerade att tills vidare stoppa rantehojningar och
spekulationer satte i gang kring nar rantesankningar kommer att ske under
2024. Enligt Erik Wikander, vice vd pa Svensk Fastighetsformedling kommer
aktivitetsnivan pa bostadsmarknaden att normaliseras under 2024.



Bostadsratter 1man 3man 12 man Medelpris (kr/kvm)
Riket -1% 2% +1% 40 515

Centrala Stockholm #*0% -3%  +3% 102 977

Centrala Goteborg -2%B -6% +2% 59076

Centrala Malmo 0% -1% +1% 36910

Villor 1man 3man 12 man Medelpris
Riket -1%M -4% - 1% 3550 000
Stor-Stockholm -1%K -3% - 2% 6 443 000
Stor-Goteborg 1% 3% -1% 5281 000
Stor-Malmo 1% 2% +2% 4758 000

Fritidshus 12 man Maedelpris

Riket -6%K 2181000
Kommentarer fran Erik Wikander, vice vd pa Svensk Fastighetsformedling

- Nar vi summerar 2023 kan vi konstatera att det var ett ar med historiskt
dalig rorlighet pa marknaden, som avsevart har forsamrat manniskors
mojlighet till att flytta utifran forandrade livssituationer, sager Erik Wikander,
vice vd Svensk Fastighetsformedling.

- Bostadspriserna for december var sasongsmassigt svagt ner, bade for
bostadsratter och villor var nedgangen 1 procent, men som helhet ligger
priserna stabilt stilla. Sett over helaret 2023 kan vi konstatera att
bostadspriserna var stabila, bostadsratter dkade med 1 procent, medan
villapriserna sjonk 1 procent under aret, sager Erik Wikander, vice vd Svensk
Fastighetsformedling.

- Aktivitetsnivan, dvs antal gjorda affarer, 6kade successivt under andra
halvan av 2023 i takt med att en klarare bild gallande rantenivaer och
inflationsutfall utkristalliserades. Under fjarde kvartalet skedde ett trendskifte
och det gjordes 10 procent fler villaaffarer an motsvarande period aret innan,
medan det for bostadsratter gjordes en procent farre affarer, sager Erik
Wikander, vice vd Svensk Fastighetsformedling.



- Nar Riksbanken kommunicerade att tills vidare stoppa rantehdjningar och
spekulationer tog fart kring nar rantesankningar kommer att ske under 2024
madrks en tydligt okad intresseniva bland sdval sdljare som kopare. Det madrks
genom att vara maklare gar pa ett kraftigt okat antal moten med kunder nu
an motsvarande period for ett ar sedan, sager Erik Wikander, vice vd Svensk
Fastighetsformedling.

- Vi kan forvanta oss ett 2024 dar aktivitetsnivan pa bostadsmarknaden
normaliseras, dar individer pa helt annat satt har mojlighet att flytta utifran
forandrade livssituationer, och dar forvantade rantesankningar kommer latta
nagot pa kostnadsbordan for boendet, sager Erik Wikander, vice vd Svensk
Fastighetsformedling.

- Aven om vi under &ret ser en nedgang i rdntekostnad, s& kommer boendet
att kosta mer an det gjort under perioden 2014-2021 da vi levde med en
noll, eller minusranta. Langsiktigt, mojligen redan mot slutet av 2024, eller in
pa 2025, kan vi forvanta oss konsumentrantor pa 3-3,5 procent, sager Erik
Wikander, vice vd Svensk Fastighetsformedling.

- Bostadspriserna kommer fortsatt under aret att vara stabila, en maijlig
prisuppgang ser vi tidigast under slutet av aret i takt med en starkt svensk
ekonomi och genomforda rantesankningar, sager Erik Wikander, vice vd
Svensk Fastighetsformedling.

Stabila priser i Stockholm och en okad rorlighet pa marknaden vantas

Bostadsratter 1 man 3man 12 man Medelpris (kr/kvm)

Centrala Stockholm *0%  -3%K  +3% 102 977

Stor-Stockholm -1% -1%M +3% 61 449
Villor 1man 3man 12 man Medelpris
Stor-Stockholm -1%K | -3% -2% 6 443 000

- Bedomningen ar att prisnivan ligger stabilt framdver och att
omsattningstakten kommer att borja 0ka da spekulanterna kanner sig
tryggare i marknaden nu, sager Maxine Mazy, fastighetsmaklare pa Svensk
Fastighetsformedling i Nacka.

- Manga tror att "botten ar nadd” och det kommer forhoppningsvis medfora



en positiv paverkan pa omsattningstakten, sager Maxine Mazy,
fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i Nacka.

- De flesta vill sdklart inte gora en "dalig” affar och ovissheten i kombination
med de sjunkande priserna under de senaste tva aren har lett till en orolighet
pa bostadsmarknaden. Med en stabilare marknad framat bor folk vilja borja
gora bostadsbyten igen. Enligt mig ar det den basta marknaden just nu att
gora ett "uppkop” i, sager Maxine Mazy, fastighetsmaklare pa Svensk
Fastighetsformedling i Nacka.

Svag nedgang pa bostadsmarknaden i Goteborg men battre an forvantat for
nyproduktion

Bostadsratter 1man 3man 12 man Medelpris (kr/kvm)
Centrala Goteborg -2%BK  -6% +2% 59 076
Stor-Goteborg -1%K  -2%K  -3% 44 408

Villor 1man 3man 12 man Medelpris

Stor-Goteborg  -1% -3% -1% 5281 000

- December var som vanligt en relativt lugn manad och att marknaden gar
ned nagot infor julhelgen ar normalt. Det ar intressant att notera att de
nyproducerade lagenheterna, efter att ha genomgatt en priskorrigering, har
presterat battre an forvantat aven i december. Detta fenomen tyder pa
marknadens formaga att anpassa sig till forandringar samt konsumenternas
okade medvetenhet.

- Nar vi analyserar de sma ned- eller uppgangarna som har observerats under
de senaste 12 manaderna, ar det roligt att se en 6kning pa bostadsrattsidan
aven om det minskat pa tre manader, sager Anders Lundgren,
fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i Molndal.

- Borjan av december hade en 0kad marknadsrorlighet, vilket kan ses som en
reaktion pa den uteblivna rantehojningen. Marknaden anpassar sig alltid till
ekonomiska forandringar, och var optimism forblir stark nar det galler den
langsiktiga stabiliteten och hallbarheten pa bostadsmarknaden, sager Anders
Lundgren, fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i Molndal.

- Fortsatt diskuteras och kommenteras en allt storre bostadsbrist samtidigt
som en hel del objekt star osalda vilket kan te sig nagot markligt da det



manga ganger trots den hoga rantan ar billigare att kopa an att hyra, sager
Anders Lundgren, fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i
Molndal.

Oforandrat for bostadsratter i Malmo

Bostadsritter 1 man 3 man 12 man Medelpris (kr/kvm)
Centrala Malmo *0% -1% +1% 36 910

Stor-Malmo £0% -2% 0% 33107

Villor 1man 3man 12 man Medelpris

Stor-Malmo -1% -2% +2% 4758 000
Fakta om Svensk Maklarstatistik AB

Svensk Maklarstatistik redovisar varje manad den enda aktuella och
heltackande prisstatistiken for bostadsratter, villor och fritidshus i Sverige.
Statistiken ar framtagen av SCB - Statistiska Centralbyran, pa uppdrag av
Svensk Maklarstatistik och baseras pa over 95 procent av de bostadsaffarer
som genomfors via fastighetsmaklare. Prisinformation hamtas da
kdpekontrakten skrivs och behdver darfor inte invanta lagfartshanteringen
som tar 3-4 manader. Vi kan darfor publicera det faktiska marknadslaget och
de prisforandringar som sker varje manad utan den efterslapning som
myndigheter och andra aktorer dras med.

Svensk Fastighetsformedling ar Sveriges storsta rikstackande och oberoende
maklarkedja. Vi ar experter pa den lokala bostadsmarknaden med 230 butiker
och 1 250 medarbetare runtom i hela landet och i Spanien. Vara lokala
butiker drivs av engagerade franchisetagare och koncernen ags av over 700
medarbetare. Svensk Fastighetsformedling har under flera ar utsetts till en av
Sveriges mest attraktiva arbetsgivare. Vart fokus ar att vara ledande idag och
i framtiden. Under 85 ar har vi skapat nya erbjudanden och utvecklat
maklarbranschen. 2021 formedlade Svensk Fastighetsformedling nastan 32
000 bostader till ett varde av cirka 87 miljarder kronor. Koncernen bestar idag
av Svensk Fastighetsformedling och Ordna Bolan.
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