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Kommentar till Svensk Maklarstatistik:
"Stor efterfragan gav rejal prisuppgang
under 2014”

Under 2014 praglades bostadsmarknaden av lagt utbud, stor efterfragan och
stigande priser, en trend som tros fortsatta under 2015. Det menar Svensk
Fastighetsformedlings VD Johan Engstrom. Dock stagnerade priserna nagot
under arets sista manader och i december syntes endast sma prisforandringar.
| december minskade priset pa bostadsratter i riket med 1 procent, medan
villapriserna stod stilla.

Rekordlag ranta, riksdagsval, planerat extraval, forslag om nya
amorteringskrav samt utspel om ranteavdrag och andra planboksfragor - den



senare delen av 2014 blev sannerligen turbulent for bostadsmarknaden. Som
en foljd av detta har man kunnat skdnja en viss oro bland potentiella
bostadssaljare och kopare. Det finns en liten risk att intresset att byta bostad
svalnar, vilket i sin tur skulle bidra till ett annu mindre utbud av bostader och
en fortsatt stor prisuppgang.

- Utbudet pa marknaden har varit och ar fortsatt historiskt lagt, medan
tempot pa marknaden ar hogre an vad vi ar vana vid och allt fler forsaljningar
genomfors innan den ordinarie visningen. Dock innebar det laga utbudet inte
att antalet gjorda forsaljningar ar farre an tidigare. Tvartom sa har vi pa
Svensk Fastighetsformedling aldrig tidigare gjort sa manga bostadsaffarer
som under 2014. Var bedomning ar att det totala antalet forsaljningar av
villor, fritidshus och bostadsratter i riket ligger i niva med tidigare ar, sager
Svensk Fastighetsformedlings VD Johan Engstrom.

Stor prisuppgang i hela landet trots minskad okningstakt pa bostadsratter
Pa bostadsmarknaden steg priset kraftigt under 2014 och totalt sett okade
bade villa- och bostadsrattspriserna i riket med 9 procent vardera. Under
december manad noterades dock en prissankning med 1 procent pa
bostadsratter, medan villorna stod stilla. Aven i storstadsregionerna avtog
prisutvecklingen en aning under slutet av 2014 och i december stod priserna
pa bostadsratter i bade Stockholm och Malmo stilla medan de i centrala
Goteborg 6kade med 1 procent. Aven pé villamarknaden syntes endast sma
prisrorelser i december da Stor-Stockholm och Stor-Goteborg 6kade med 1
procent vardera medan Stor-Malmo minskade lika mycket.

— Aven om vi sett en viss utplaning av prisutvecklingen i storstaderna under
slutet av 2014 har medelpriset pa villor och bostadsratter visat pa historiska
toppnoteringar pa manga orter under aret. | december lag medelpriset for
bostadsratter i de centrala delarna av huvudstaden pa 73 000 kronor per
kvadratmeter, medan det i Goteborg och Malmo lag pa 48 000 respektive 23
000 kronor. Samtidigt kostade snittvillan 4,4 miljoner i Stockholmsomradet,
3,7 miljoner i Goteborg och 3 miljoner i Malmo, sager Johan Engstrom.

Storst okningar utanfor storstaderna

Pa bade bostadsratts- och villamarknaden visar samtliga av Sveriges 21 lan
pa prisuppgangar under de senaste tolv manaderna. | totalt nio lan har
villapriserna dkat med mer an 10 procent, dar Vastmanlands och Uppsala lan
stigit mest med 13 procent vardera. Pa bostadsrattsmarknaden ar siffrorna pa
flera hall an hogre, i hela 17 lan redovisas prisokningar pa mer an 10 procent



och hér ar det Orebro [dn som 6kat mest med 33 procent.

Dock kan man aven har se att den starka prisuppgangen avtagit en aning
under det senaste kvartalet, da villorna visade pa nedgdngar i totalt tio lan
och bostadsrattspriserna minskade i atta lan.

- Vad vi sett under fjolaret ar bland annat att de regionala prisskillnaderna
blivit storre. Exempelvis far man idag fem bostadsratter eller fyra villor i
Vasternorrlands lan for samma summa som for en i Stockholms lan. Det nya
aret har startat med ett extremt litet tillskott av nya bostader till forsaljning
och allt tyder pa att vi aven framover kommer ha en fortsatt stor efterfragan,
ett valdigt litet utbud och ett hogt tempo pa marknaden. Detta kommer
sammantaget att leda till fortsatta prisokningar. Det enda som skulle kunna
andra den bedomningen ar om myndigheterna oforsiktigt forandrar
spelreglerna for marknaden, avslutar Johan Engstrom.
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Om Svensk Fastighetsformedling

Svensk Fastighetsformedling har 1 200 medarbetare fordelade pa cirka 230
bobutiker runt om i Sverige. Bobutikerna drivs av kedjans 160
franchisetagare. Under 2014 formedlade Svensk Fastighetsformedling drygt
30 000 villor, fritidshus och bostadsratter samt kommersiella fastigheter,
rorelser och lantbruk till ett sammanlagt varde av 54 miljarder kronor.

2014 placerade sig aterigen Svensk Fastighetsformedling i toppskiktet med
en fjarde plats i employer branding-foretaget Universums arliga
undersokning "Sveriges basta arbetsgivare”. | Sveriges basta arbetsgivare ar
det foretagets egna medarbetare som betygsatter sin arbetsgivare.
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