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Kommentar till Svensk Maklarstatistik:
Trog start pa bostadsaret med farre
affarer i januari

Januari blev en svartolkad manad for bostadsmarknaden. En kort
arbetsmanad, internationell Trump-turbulens och fortsatt avvaktande kopare
bidrog till farre genomforda affarer an samma period forra aret, samtidigt
som intresset infor kommande bostadsbyten vaxer. Erik Wikander, vd pa
Svensk Fastighetsformedling ser tecken pa en tydligare aterhamtning under
varen.



Bostadsratter 1 man 3 man 12 man Medelpris (kr/kvm)

Riket -0,3% - 0,8% +0,6% 46 813
Centrala Stockholm +0,3% +1,0% +3,4% 114793
Centrala Goteborg +1,0% +1,9% +2,1% 66 853
Centrala Malmd -0,2% +0,2% -0,1% 38356
Villor 1 man 3 man 12 man Medelpris
Riket -0,2% -1,7% +0,6% 4156 000
Stor-Stockholm +0,6% +1,0% +0,8% 7301 000
Stor-Goteborg +1,1% -0,1% +0,5% 5695 000
Stor-Malmo -1,3% -1,1% +1,2% 5063 000
Fritidshus 12 man Medelpris

Riket -2,7% 2320000

Kommentarer fran Erik Wikander, vd pa Svensk Fastighetsformedling

- Januari i ar ar en svarbedomd manad, da marknaden inte kom igang pa
allvar forran nastan tva veckor in, till foljd av hur helgdagarna infoll. Det ar
aven troligt att en del kunder valde att avvakta under januari med tanke pa
den internationella turbulensen kring Gronland, som dominerade
mediebilden under manaden. Sammantaget ser vi att bostadsmarknaden och
det totala antalet genomforda affarer fortsatt pendlar mellan gas och broms
- en svag november foljdes av en starkare december, och nu ser vi aterigen
en period med nagot okad avvaktan bland kunderna, sager Erik Wikander, vd
Svensk Fastighetsformedling.

- Under januari gjordes 3 procent farre bostadsrattsaffarer, och 14 procent
farre villaaffarer jamfort med foregaende januari. Totalt sett sa gors det farre
affarer inom samtliga bostadsslag - villa, bostadsratter och fritidshus, an det
gjordes januari 2025. Detta forklaras framst av den relativt korta
arbetsmdanaden detta ar. Trots farre affarer marks det att kunderna har ett
stort intresse for framtida bostadsaffarer, sager Erik Wikander, vd Svensk
Fastighetsformedling.



- Som en indikator for vad som kommer handa pa bostadsmarknaden senare
under aret ar januari ganska opalitlig. Vi ser att intresset okar i dialogerna
med bade sadljare och spekulanter, dar min bedomning ar att marknaden
borjar ta fart ordentligt fran mars/april, nar de nya reglerna for amortering
och hojt bolanetak infors, kryddat med en sankt matmoms som direkt
paverkar allas planbocker, sager Erik Wikander, vd Svensk
Fastighetsformedling.

- Priserna ligger sasongsmassigt ganska stilla for samtliga bostadsslag under
januari. Det som framst sticker ut ar att vi ser att priserna for bostadsratter
stiger svagt i storstadsomradena, medan de sjunker svagt i andra delar av
landet, sager Erik Wikander, vd Svensk Fastighetsformedling.

- Utbudet av bostader fortsatter att minska under januari, den trend av
minskat utbud som startade for villor i somras innefattar nu aven
bostadsratter. Sa att tala om rekordutbud ar inte langre det som galler.
Daremot ligger utbudet fortfarande pa en hog niva, vilket borgar for att vi
inte kommer se nagon snabb och ohalsosam rusning pa marknaden i paritet
med hur det sag ut under pandemin. Sa vi har varken en kdparens eller
saljarens marknad, men en bra och stabil marknad for den som tanker
langsiktigt, sager Erik Wikander, vd Svensk Fastighetsformedling.

- Sett 6ver rullande 12 manader har priserna for villor saval som
bostadsratter stigit med 0,6 procent i riket som helhet, men dar Stockholms
innerstad visar trenden framat med en klar prisdkning om 3,4 procent samma
period. Den trend som sker pa marknaden i Stockholms innerstad brukar
sedan folja i dvriga delar av landet 3-6 manader senare, sager Erik Wikander,
vd Svensk Fastighetsformedling.

- De ekonomiska forutsattningarna ar nu pa en niva som gor att det ar riktigt
bra lage att agera pa bostadsmarknaden har och nu, oavsett om man ar
saljare eller kopare. Vi forvantar oss en okad aktivitet med fler som kan byta
bostad utifran livssituation under aret, och priser som under aret stiger upp
mot 5 procent. Det ar definitivt ingen marknad for klipp, men den som ar
smart har och nu har langsiktigt mycket att vinna pa att agera narmsta



kvartalet, sager Erik Wikander, vd Svensk Fastighetsformedling.

- Om du kopte din bostad under pandemin och vantar/avvaktar pa "battre
lage” sa ligger priserna idag 10-12 procent lagre i snitt, men det gor det dven
pa det nya du koper, vilket gor att det jamnar ut sig. Sa att vanta pa en
rusande marknad ar inget att rekommendera. Daremot hjalper andrade
amorteringsregler och hojt bolanetak fler att leva livet har och nu, sager Erik
Wikander, vd Svensk Fastighetsformedling.

Positiv utveckling i Stockholm

Bostadsratter 1 man 3 man 12 man Medelpris (kr/kvm)
Centrala Stockholm +0,3% +1,0% +3,4% 114793
Stor-Stockholm -0,5% -0,9% +1,9% 69098

Villor 1 man 3 man 12 man Medelpris
Stor-Stockholm +0,6% +1,0% +0,8% 7301 000

De senaste siffrorna for bostadsmarknaden bedoms till viss del slapa efter
den faktiska utvecklingen. Vi upplever for narvarande ett okat tryck pa
marknaden, med en hogre aktivitet bland bade kopare och saljare an vad
statistiken annu fullt ut speglar. Intresset ar brett och efterfragan stabil,
vilket skapar goda forutsattningar for att fa saljare och kopare att motas,
sager Maxine Mazy, fastighetsmaklare Svensk Fastighetsformedling i Nacka.

| praktiken ser vi att manga bostader saljs, dven objekt som tidigare har varit
mer utmanande att fa ivag. Det tyder pa en mer positiv marknadsdynamik dar
kdparnas beslutsvilja har starkts och dar fler segment av marknaden nu ror pa
sig samtidigt, sdger Maxine Mazy, fastighetsmaklare Svensk
Fastighetsformedling i Nacka.



Vi ser aven en forandring av intresset for kopare av ettor, vilket skulle kunna
vara ett resultat av de forandrade amorteringskraven och bolanetak som
trader in under varen, sager Maxine Mazy, fastighetsmaklare Svensk
Fastighetsformedling i Nacka.

Molndal star stabilt nar Stor-Goteborg forsiktigt tar fart

Bostadsratter 1 man 3 man 12 man Medelpris (kr/kvm)
Centrala Goteborg +1,0% +1,9% +2,1% 66 853
Stor-Goteborg +0,4% +1,2% +0,3% 46169

Villor 1 man 3 man 12 man Medelpris
Stor-Goteborg +1,1% -0,1% +0,5% 5695 000

Efter en avvaktande avslutning pa 2025 visar bostadsmarknaden i Stor-
Goteborg nu tecken pa stabilisering. Under den senaste tremanadersperioden
har bostadsrattspriserna stigit svagt, medan villapriserna i stort sett varit
oforandrade. Pa arsbasis ligger marknaden nara fjolarets nivaer.

| Mélndal fortsatter marknaden att praglas av stabilitet. Bostadsrattspriserna
har utvecklats svagt positivt under den senaste tremanadersperioden, medan
villamarknaden tillfalligt mattats nagot prismassigt. Samtidigt ar utbudet av
villor relativt lagt, vilket bidrar till att efterfragan halls uppe nar ratt objekt
kommer ut pa marknaden, sager Anders Lundgren, franchisetagare och
fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i Molndal.

Molndal har hittat en tydlig balans. Det finns farre villor ute till salu an
normalt, vilket gor att val forberedda och ratt prissatta objekt vacker intresse.
Koparna ar noggranna och palasta, men nar helheten stammer blir det affar,
sager Anders Lundgren, franchisetagare och fastighetsmaklare pa Svensk
Fastighetsformedling i Molndal.



Positiv kansla pa bostadsmarknaden i Malméregionen

Bostadsratter 1 man 3 man 12 man Medelpris (kr/kvm)
Centrala Malmo -0,2% +0,2% -0,1% 38356
Stor-Malmo +0,5% -0,1% +1,6% 36153

Villor 1 man 3 man 12 man Medelpris
Stor-Malmo -1,3% -1,1% +1,2% 5063 000

Aret har bérjat forsiktigt positivt. Det kommer inte ut s§ manga nya bostéder,
vilket gjort att vi just nu saljer av en del av lagret fran forra aret, sager Mikael
Haraldsson, franchisetagare pa Svensk Fastighetsformedling i Lund.

Utbudet just nu ar lagre an vanligt. Var kansla ar att manga kunder avvaktar
varen, det finns en stor forhoppning om att andrade laneregler ska fa fart pa
marknaden redan i april, sdger Mikael Haraldsson, franchisetagare pa Svensk
Fastighetsformedling i Lund.

Fakta om Svensk Maklarstatistik AB

Svensk Maklarstatistik redovisar varje manad den enda aktuella och
heltackande prisstatistiken for bostadsratter, villor och fritidshus i Sverige.
Statistiken ar framtagen av SCB - Statistiska Centralbyran, pa uppdrag av
Svensk Maklarstatistik och baseras pa over 95 procent av de bostadsaffarer
som genomfors via fastighetsmaklare. Prisinformation hamtas da
kdpekontrakten skrivs och behdver darfor inte invanta lagfartshanteringen
som tar 3-4 manader. Vi kan darfor publicera det faktiska marknadslaget och
de prisforandringar som sker varje manad utan den efterslapning som
myndigheter och andra aktorer dras med.

Om Svensk Fastighetsformedling

Svensk Fastighetsformedling ar Sveriges storsta rikstackande och oberoende



maklarkedja. Det innebar att vi kan ta tillvara pa vara kunders intressen helt
utan paverkan fran banker eller forsakringsbolag. Vi ar experter pa den lokala
bostadsmarknaden med drygt 200 bobutiker och omkring 1 200 medarbetare
runtom i hela landet. Vara bobutiker drivs av engagerade franchisetagare och
koncernen ags av over 700 medarbetare och har under flera ar utsetts till en
av Sveriges mest attraktiva arbetsgivare. Under 2025 formedlade Svensk
Fastighetsformedling narmare 23 000 bostader. | mer an 89 ar har vi fatt folk
att kanna sig hemma, vilket gor oss till landets dldsta maklarkedja. Svensk
Fastighetsformedling ar en del av koncernen Korall dar ingar aven Ordna
Bolan och intressebolaget House:ID.
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