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Kommentar till Svensk Maklarstatistik:
Villamarknaden fortsatter starkt - okat
antal affarer och stabil prisutveckling

Bostadsmarknaden har inlett aret med ett okat antal affarer, sarskilt
villamarknaden visade styrka i februari med bade stigande priser och fler
genomforda forsdljningar jamfort med foregaende ar. Samtidigt ser
Stockholms bostadsrattsmarknad tecken pa aterhamtning med 6kande
budgivning och stigande priser i innerstan, trots nedgang generellt. Utbudet
ar fortsatt stort, men nu med kortare saljtider drivet av ett okat intresse att
gora affar. Enligt Erik Wikander, vice vd Svensk FastighetsformedLling, ar den
stora X-faktorn amorteringskravet och var omvarld, som kan paverka



marknaden positivt saval som negativt.

Bostadsratter 1 man 3 man 12 man | Medelpris (kr/kvm)
Riket - 0,4% -2,3% +4,9% 45524

Centrala Stockholm +1,2% +1,6% +7,5% 112 279

Centrala Goteborg -1,1% -1,3% +5,9% 64 447

Centrala Malmo +£0,0% -0,4% +4,8% 38 541

Villor 1 man 3 man 12 man Medelpris

Riket +0,6% -0,8% +3,1% 4087 000
Stor-Stockholm +0,5% +0,6% +4.8% 7 354 000
Stor-Goteborg +1,6% +0,9% +4,4% 5574 000
Stor-Malmo +0,2% +0,1% +5,9% 5 240 000

Fritidshus 12 man Medelpris

Riket +2,5% 2 305 000

Kommentarer fran Erik Wikander, vice vd pa Svensk Fastighetsformedling

- Villamarknaden fortsatter i februari att vara pigg, med svagt 6kande priser
men framfor allt en stark uppgdng i antal gjorda affarer jamfort med
foregdende ar. Denna trend med kunders preferens och viktning mot
villamarknaden har vi nu sett nagra manader, och den kommer sakert
fortsatta in i den normala villasasongen som star framfor oss, sager Erik
Wikander, vice vd Svensk Fastighetsformedling.

- Aven om bostadsrattsmarknadens priser minskar svagt i riket som helhet
under februari, sa borjar Stockholmsmarknaden uppvisa fler budgivare och
stigande priser, med en okning i innerstan pa 1,2 procent i februari. | antal
gjorda affarer ar det en liten 6kning jamfort med foregaende ar, inte alls lika
tydlig som for smahusmarknaden, sager Erik Wikander, vice vd Svensk
Fastighetsformedling.

- Utbudet ar fortsatt stort, men vi marker i jamforelse att saljtiderna nu
minskar, tiden fran formedlingsuppdrag till forsaljning ar 11 procent kortare
drivet av ett Okat intresse att gora affar, sager Erik Wikander, vice vd Svensk
Fastighetsformedling.



- Arets inledning i januari och februari, visar en stark dkning i antal affarer
jamfort med foregaende ar for alla bostadstyper, vi ar nu uppe pa en fullt
normaliserad takt pa bostadsmarknaden som helhet. Vi forvantar oss att
bostadsrattsmarknaden successivt okar mer i volym an villamarknaden
framover, sager Erik Wikander, vice vd Svensk Fastighetsformedling.

- Vi lamnar nu tva normalt sett sasongsmassigt ganska svaga bostadsmanader
bakom oss, och narmar oss den verkliga hogsasongen pa bostadsmarknaden.
Forst nar vi ser utfall av mars och april kan vi verkligen se de stora trenderna
for aret, sager Erik Wikander, vice vd Svensk Fastighetsformedling.

- | det korta perspektivet kommer troligen styrrantan ligga kvar pa dagens
niva, och givet turbulensen i var omvarld ar risken att inflationen inte fullt ut
stabiliseras pa Riksbankens malniva om 2 procent. Men samtidigt har
skattesankningar och redan genomforda rantesankningar gjort att hushallens
realekonomi ar mycket starkare nu an foregaende ar, och Sveriges ekonomi
vantas vaxa. Detta sammantaget ger forutsattningar for en stabil
bostadsmarknad framdver, dar folk nu kan byta bostad utifran férandrade
livssituationer. Men man ska inte forvanta sig kraftigt stigande bostadspriser.
Saljare och kopare kan istdllet motas pa en bra niva. Den sammantagna
bilden ar fortsatt att vi forvantar oss en stabil prisuppgang under aret inom
spannet 5-7 procent, sager Erik Wikander, vice vd Svensk
Fastighetsformedling.

-BDen stora X-faktorn framat ar egentligen tva - dels hur regeringen
kommer agera i fragan om forandrat amorteringskrav, samt sjalvklart den
andra vad som hander i var omvarld, med bade krig och eventuella
handelstullar. Bada dessa X-faktorer kan paverka marknaden positivt saval
som negativt framover, sager Erik Wikander, vice vd Svensk
Fastighetsformedling.

- Vart systerbolag Ordna Bolans Bolanebarometer for februari ger en tydlig
bild av hur konsumenterna tanker- fortsatt finns det fler optimister an
pessimister angaende boprisutvecklingen, samtidigt som man ar realistisk i
sin syn pa bolanerantan framat, dar nivan inte forvantas bli lagre, sager Erik
Wikander, vice vd Svensk Fastighetsformedling.

Prisuppgang for villor och bostadsratter i centrala Stockholm



Bostadsratter I1man 3man 12 man | Medelpris (kr/kvm)

Centrala Stockholm +1,2% | +16% +7,5% 112 279

Stor-Stockholm £0,0% -32% @ +54% 67 639
Villor 1 man 3 man 12 man Medelpris
Stor-Stockholm +0,5% +0,6% +48% 7 354 000

- Tittar man pa 12 manader ar priserna hogre och stabilare nu an de var for
ett ar sedan. Kanslan nu ar att trenden borjar plana ut rent prismassigt, sager
Maxine Mazy, fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i Nacka.

- Generellt ar man inte lika orolig over ekonomin nu eftersom vi natt ett nytt
normallage gallande rantan. Det ar fortfarande omvarldsfaktorerna som
stressar ndagot da man inte vet exakt hur det kommer att paverka
bostadsmarknaden framat, sager Maxine Mazy, fastighetsmaklare pa Svensk
Fastighetsformedling i Nacka.

- Oftast vill kunder fortfarande salja forst vilket gor att utbud och efterfragan
annu inte matchar helt. Nar detta andras kommer vi nog aven se skillnad pa
omsattningstakten. Kanslan nu ar att manga vill byta boende och det ar
manga visningsgaster men att de ar nagot avvaktande (om de inte har salt
innan), sager Maxine Mazy, fastighetsmaklare pa Svensk
Fastighetsformedling i Nacka.

Fortsatt stabil bostadsmarknad i Goteborgsomradet

Bostadsratter I1man 3man 12man | Medelpris (kr/kvm)
Centrala Goteborg -11%  -1,3% | +5,9% 64 447
Stor-Goteborg -1,0%  -2,0% @ +3,8% 46 207

Villor 1 man 3 man 12 man | Medelpris
Stor-Géteborg + 05% - 14% |+ 49% 5611 000

- Vi ser att bostadsmarknaden i Stor-Goteborg haller sig stabil trots vissa
kortsiktiga variationer. Prisnedgangarna pa bostadsratter ar marginella och
villamarknaden visar fortsatt styrka. Det signalerar att kopare och saljare
fortfarande har fortroende for marknaden, sager Anders Lundgren
franchisetagare och fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i
Molndal.



- Framtiden for rantorna ar fortfarande osaker, och bankerna har olika syn pa
nar eventuella sankningar kan ske. Detta paverkar bostadsmarknaden, da
manga kopare vager in framtida rantekostnader i sina beslut. Osakerheten
kring rantorna gor att marknaden ror sig ndgot langsammare an vi sett
tidigare, sager Anders Lundgren franchisetagare och fastighetsmaklare pa
Svensk Fastighetsformedling i Mélndal.

- Samtidigt ser vi att det finns en fortsatt stark efterfragan pa bostader i
regionen, och de langsiktiga trenderna ar stabila. For den som planerar ett
bostadskop ar det viktigt att fokusera pa den egna ekonomin och behovet av
bostad snarare dn att forsoka tajma marknaden. Aven om forsaljningstiderna
ar nagot langre an under tidigare "normalar”, ger det kopare battre
mojligheter att fatta genomtankta beslut, samtidigt som utbudet gradvis
minskar - en faktor som kan paverka prisutvecklingen framdver, sager Anders
Lundgren franchisetagare och fastighetsmaklare pa Svensk
Fastighetsformedling i Molndal.

Villamarknaden fortsatter att vara stark i Malmoomradet

Bostadsratter Iman 3man 12 man | Medelpris (kr/kvm)

Centrala Malmé £0,0% -04% +4,8% 38 541

Stor-Malmo -0,7% | -13% | +5,3% 34 680
Villor 1 man 3man 12 man  Medelpris
Stor-Malmo +0,2% | +0,1%  +59% 5 240 000

- Marknaden efter nyar och in i februari kanns stabil. Villamarknaden gar
generellt starkare an bostadsrattssidan och det kanns helt naturligt da
villorna inte har problem med hojda manadsavgifter som manga
bostadsrattsforeningar tvingats till sista tiden, Mikael Haraldsson,
franchisetagare och fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i
Lund.

- Jamfor vi med motsvarande tid i fjol ar det stor skillnad till det battre 2025.
Men det ar ingen rusch vi ser, snarare en gradvis aterhamtning, Mikael
Haraldsson, franchisetagare och fastighetsmaklare pa Svensk
Fastighetsformedling i Lund.

- Aldre, stabila féreningar med lagre beldning gar generellt bast bland
bostadsratterna. Nyproducerade lagenheter med hoga manadsavgifter ar



ibland mer svarsalda. Inte for att lagenheterna inte ar lika attraktiva utan for
att kostnaden for att bo i dem okat pa sista tiden, sager Mikael Haraldsson,
franchisetagare och fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i Lund

Fakta om Svensk Maklarstatistik AB

Svensk Maklarstatistik redovisar varje manad den enda aktuella och
heltackande prisstatistiken for bostadsratter, villor och fritidshus i Sverige.
Statistiken ar framtagen av SCB - Statistiska Centralbyran, pa uppdrag av
Svensk Maklarstatistik och baseras pa over 95 procent av de bostadsaffarer
som genomfors via fastighetsmaklare. Prisinformation hamtas da
kdpekontrakten skrivs och behdver darfor inte invanta lagfartshanteringen
som tar 3-4 manader. Vi kan darfor publicera det faktiska marknadslaget och
de prisforandringar som sker varje manad utan den eftersldapning som
myndigheter och andra aktorer dras med.

Om Svensk Fastighetsformedling

Svensk Fastighetsformedling ar Sveriges storsta rikstackande och oberoende
maklarkedja. Det innebar att vi kanta tillvara pa vara kunders intressen helt
utan paverkan fran banker eller forsakringsbolag. Vi ar experter pa den lokala
bostadsmarknaden med 230 bobutiker och 1 200 medarbetare runtom i hela
landet. Bobutikerna drivs av kedjans 200 deldagare och flera ar i rad har
foretaget utsetts till en av Sveriges mest attraktiva arbetsgivare. Under 2024
formedlade Svensk Fastighetsformedling cirka 21 000 bostader. | 6ver 80 ar
har vi fatt folk att kanna sig hemma, vilket faktiskt gor oss till landets aldsta
maklarkedja.
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