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Mindre bostadsratter vantas bli storsta
vinnaren nadr nya bolaneregler trader i
kraft

Den 1 april trader nya bolaneregler i kraft och enligt Svensk
Fastighetsformedlings maklarpanel kan forandringen fa tydliga effekter pa
bostadsmarknaden. | undersokningen bland kedjans méklare svarar 56,7
procent att mindre bostadsratter kommer bli den bostadstyp som gynnas
mest.

Undersokningen visar att fler an halften av maklarna tror att mindre
bostadsratter blir den storsta vinnaren nar reglerna borjar galla. 40,8 procent
bedomer att villor paverkas mest positivt, medan storre bostadsratter (1,7



procent) och fritidshus (0,8 procent) endast pekas ut av ett fatal.

- Resultatet speglar en marknad dar manga fortfarande jamfor med
toppnivan under 2021. Vi har under senaste aren haft en ganska sval marknad
for just mindre bostadsratter, dar saljarna kanske kopte under toppen och inte
ar beredda att ga ner i dagens prisnivaer, samtidigt som kdparna haft svart att
finansiera kop, och ar valdigt prismedvetna. Genom de nya reglerna skapas
battre forutsattningar for fler personer och hushall att ta sig in pa marknaden.
Den knut som funnits for mindre bostadsratter och hindrat affarer kan genom
det hojda bolanetaket och de nya amorteringsreglerna helt enkelt l6sas upp,
sager Erik Wikander, vd pa Svensk Fastighetsformedling.

Kan satta fart pa flyttkedjan

Eftersom mindre bostadsratter ofta ar forsta steget in pa bostadsmarknaden
kan forandringen fa storre effekter an bara i ett segment. Nar fler
forstagangskopare far mojlighet att kopa okar rorligheten i hela
bostadskedjan.

- Nar fler forstagangskopare kommer in pa marknaden startar det en kedja av
affarer. Den som saljer en mindre bostad kdper ofta nagot storre, och i nasta
steg frigors ytterligare bostader. Det gor att fler affarer kan genomforas i hela
marknaden, sager Erik Wikander.

Storst effekt dar trosklarna ar hogst

De nya reglerna innebdr bland annat att bolanetaket hojs fran 85 till 90
procent och att det skarpta amorteringskravet tas bort. Det sanker trosklarna
in pa marknaden genom lagre kontantinsats och i vissa fall lagre
manadskostnad. Effekterna vantas darfor bli tydligast i de segment dar
intradesbarriarerna ar som storst.

- Historiskt ser vi att sadana har forandringar forst slar igenom dar det ar
svarast att komma in, ofta bland mindre bostader i attraktiva lagen, sager Erik
Wikander.

Aven villamarknaden kan vakna
Samtidigt finns en tydlig optimism kring villamarknaden. Drygt fyra av tio
maklare tror att aven villor kan gynnas mest av de nya reglerna.

- Aven om villamarknaden har varit stark det senaste aret gér gynnsammare



finansieringsvillkor att aven denna marknad kan paverkas positivt av de nya
amorteringsreglerna och det hojda bolanetaket. Samtidigt har de nya
reglerna en inbyggd "tvist” som manga antagligen har missat i debatten.
Samtidigt som man hojer boldnetaket, minskar man beldningsgraden for
tillaggslan pa nuvarande boende. Det betyder att det blir svarare att renovera
inom ramen for bolan, och manga kommer fa anvanda dyrare blancolan
istallet. Det gor att marknaden troligen kommer premiera utveckling av
bostadspriser for bostader i bra skick, eller med endast mindre
renoveringsbehov pa bekostnad av renoveringsobjekten, sager Erik Wikander,
vd Svensk Fastighetsformedling

Om Svensk Fastighetsformedling

Svensk Fastighetsformedling ar Sveriges storsta rikstackande och oberoende
madklarkedja. Det innebar att vi kan ta tillvara pa vara kunders intressen helt
utan paverkan fran banker eller forsakringsbolag. Vi ar experter pa den lokala
bostadsmarknaden med drygt 200 bobutiker och omkring 1 200 medarbetare
runtom i hela landet. Vara bobutiker drivs av engagerade franchisetagare och
koncernen ags av over 700 medarbetare och har under flera ar utsetts till en
av Sveriges mest attraktiva arbetsgivare. Under 2025 formedlade Svensk
Fastighetsformedling narmare 23 000 bostader. | mer an 89 ar har vi fatt folk
att kanna sig hemma, vilket gor oss till landets aldsta maklarkedja. Svensk
Fastighetsformedling ar en del av koncernen Korall dar ingar aven Ordna
Bolan och intressebolaget House:ID.
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