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Sa blir bostadsmarknaden 2023 enligt
Svensk Fastighetsformedling

Vad kommer att hdanda med priserna, vad blir viktigt att tanka pa vid
bostadsaffarer och vart ska vi flytta? Erik Wikander, vice vd Svenska
Fastighetsformedling blickar framat.

Aktiviteten 6kar men prisuppgangen drojer

- Nar vi landat en ny jamvikt/prisniva pa bostadsmarknaden, sa tror jag vi
kommer se en stark aktivitet pa marknaden, men det kommer dréja innan vi
ser storre prisuppgangar pa bostader. Men det goda med att priserna justerats
nedat ar att fler unga nu har rad att ge sig in pa marknaden. Och efter en
starkt inbromsande marknad sedan i mars, sa finns ett stort underliggande
behov att byta bostad utifran forandrade livssituationer. Det kommer aven att
gynna successionsmarknaden, da byggherrarna dragit hart i handbromsen
gallande nya projekt, vilket kommer paverka utbudet under bade 2023 och
2024, sager Erik Wikander, vice vd pa Svensk Fastighetsformedling.

Bra lage for att kopa

- Nu borjar det bli lage att gora bostadsaffar om man har behov att forandra
- alla som kopt sitt nuvarande boende innan 2020 har fortsatt gjort en riktigt
bra affar rent prismassig, och koper man nytt (och storre) nu, ar det rejalt
rabatterat jamfort med for ett ar sedan. Det gor att man far battre betalt for
det man sadljer, an det man kdpte for, och det kostar mindre att byta upp sig.

Nar vinter gar dver i var ar ungefar den tid da vi tror att marknaden nar sin
nya balans mellan saljare och kopare. Vi har under hosten sett att
bostadsrattsmarknaden steg for steg narmat sig jamvikt, medan det fortsatt
ar en bit ifran det for villor, som intresset 6kade kraftigt for under pandemin,
sager Erik Wikander, vice vd pa Svensk Fastighetsformedling.

Nya modebegreppet dr “ritt bostad for mina behov”



- Nar marknaden kommer igang igen sa kommer den inte ha hjalp av
nyproduktion, som gar pa sparlaga efter lagkonjunkturen. Det kommer istallet
gora att successionsmarknaden sjalv kommer bara hela trycket, vilket gor att
priserna kommer stabiliseras, och pa nagot ars sikt aven ga uppat igen, trots
hogre rantenivaer i den overblickbara framtiden. Energipriser och
uppvarmning av bostader kommer fortsatt vara i fokus. Kopare kommer
premiera bostader som ar energieffektiva, vilket gor att man sjalv bor fundera
pa om det dr en battre renoveringskostnad an ren ytskiktsrenovering, sager
Erik Wikander, vice vd pa Svensk Fastighetsformedling.

Nytt jamnviktslage i sikte

- Under hosten har takten pa prisfallet minskat, vilket indikerar att vi narmar
oss ett nytt jamviktslage pa priserna. Bostadsratter ligger lite narmare att
landa pa en ny niva, an villor, som kommer ta lite langre tid. Vi forvantar oss
att vi under skiftet vinter/var ar i fas med den nya prisnivan och forvantningar
mellan saljare och kopare, sager Erik Wikander, vice vd pa Svensk
Fastighetsformedling.

Taket for rantenivaerna 2023

- Riksbankens prognos for styrranta ar att den toppar mellan 2,5-3 procent
under 2023. Det betyder en konsumentranta mellan 4-5 procent ungefar. Det
ar en niva vi far rakna med under hela aret, det troliga ar att rantan borjar
falla tillbaka nagot forst 2024, nar inflationen gatt ner mot malbilden 2
procent, sager Erik Wikander, vice vd pa Svensk Fastighetsformedling.

Ett uppdamt behov av att byta bostad 2023 kan dra igang marknaden

- Nar vi val nar var nya prisniva pa marknaden kommer vi efter ett litet tag se
en okad aktivitet pa marknaden. Da livet hela tiden pagar, och faktiskt styr
bostadsbytandet for de allra flesta kommer vi se lite av en ketchup-effekt pa
marknaden. Kanske inte i form av prisutveckling, utan i form av antal gjorda
affarer. Med en mer overblickbar ekonomisk framtid ar det ocksa lattare att
rakna pa kostnaderna under 2023 an det varit 2022. Man ska komma ihag att
nastan alla byter boende utifran forandrade familjesituationer — man flyttar
ihop, man separerar, man far barn, man byter jobb och man dor. De som
avvaktat utifran detta under 2022 kommer borja aktivera sig sa snart de
uppfattar marknaden mer overblickbar, sager Erik Wikander, vice vd pa
Svensk Fastighetsformedling.

Staden eller landet, vart flyttar manniskor att flytta 2023?
- Vi ser fortsatt att urbaniseringen fortsatter mot storstader och regionala



centra. Men da allt fler har mojlighet att hybridarbeta sa gor det att man
kommer vaga kostnader mot maojligheter pa ett annat satt. |
storstadsregionerna kommer krans-omradena att vara vinnare, sager Erik
Wikander, vice vd pa Svensk Fastighetsformedling.

Viktigt for maklare att tanka pa 2023

- Da forsaljningsprocesserna tar lite langre tid, sa innebar det fler parallella
formedlingar per maklare. De framgangsrika maklarna ar de som kommer
kunna arbeta mer med kdpar- och spekulantkategorin pa ett smart satt,
exempelvis genom aktiv matchning av relevanta bostader. Som spekulant ska
man komma ihag att det ar bara ca 75% av marknadens utbud som finns pa
Hemnet, och att ca 25% saljs direkt genom maklarens
kund/spekulantregister- sa en nara dialog med maklare aven i spekulantfasen
sakrar att du kommer hitta vad du letar efter, sager Erik Wikander, vice vd pa
Svensk Fastighetsformedling.

Geografiska skillnader pa bostadsmarknaden

- Jag tror inte vi kommer se en “aterhamtning” av priserna under 2023, men
val en stabilisering pa en ny niva. Férandringarna marks snabbast i
Stockholm, foljt av ovriga storstader. Men det ar ocksa pa de marknaderna
prisnedgangen har varit som kraftigast - fortsatt finns det en hel del lokala
marknader som inte markt av en prisnedgang. Storstadsmarknaderna star
ocksa for majoriteten av alla bostadsaffarer i landet, sager Erik Wikander, vice
vd pa Svensk Fastighetsformedling.

Storre fokus pa primarboende

— Priserna pa fritidshus har fallit under 2022, men antal affarer ar ungefar pa
samma niva som innan. Men da fler framst kommer ha fokus pa sitt
primdrboende sa ser vi aven dar en stabilisering av prisnivan, men den kan ta
ytterligare lite tid efter det att permanentboendemarknaden hittat sin nya
prisniva. Med det sagt sa ar fritidshusmarknaden i Sverige oerhort lokal men
exempelvis hus i Stockholms skargard och de storre fjallorterna kommer
alltid ha sin marknad. Dartill delar av s6dra Sverige som ar attraktivt for
centraleuropéer, sager Erik Wikander, vice vd pa Svensk
Fastighetsformedling.

Historiska lardomar

- Det kanske starkaste vi lart oss under 20-talet hittills ar att det ar valdigt
svart att forutspa framtiden. Hittills har vi levt 20-talet i pandemi och oro
som nar den oron tonades ner gav oss ett krig i vart naromrade och
ytterligare oro. Men kanske vi anda kan blicka 100 ar tillbaka nar detta



artionde ar slut och prata om det “glada 20-talet” igen - for daven for 100 ar
sedan kom vi fran krig och spanska sjukan in i ett kreativt artionde, sa lat oss
hoppas pa det. Ett artionde dar vi fatt upp 6gonen for att det vi innan tagit for
givet kanske inte var sa sjalvklart, och dar vi framat och med stor
innovationskraft kanske klarar att tanka mer hallbart, bade gallande boende
och annat. Energikostnaderna kommer sta i fokus, samt aven
bostadsrattsforeningarnas belaning for val av ny bostad, sager Erik Wikander,
vice vd pa Svensk Fastighetsformedling.

Svensk Fastighetsformedling ar Sveriges storsta rikstackande och oberoende
maklarkedja. Vi ar experter pa den lokala bostadsmarknaden med 230 butiker
och 1 250 medarbetare runtom i hela landet och i Spanien. Vara lokala
butiker drivs av engagerade franchisetagare och koncernen ags av éver 700
medarbetare. Svensk Fastighetsformedling har under flera ar utsetts till en av
Sveriges mest attraktiva arbetsgivare. Vart fokus ar att vara ledande idag och
i framtiden. Under 85 ar har vi skapat nya erbjudanden och utvecklat
maklarbranschen. 2021 formedlade Svensk Fastighetsformedling nastan 32
000 bostader till ett varde av cirka 87 miljarder kronor. Koncernen bestar idag
av Svensk Fastighetsformedling och Ordna Bolan.
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