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Sa ska du resonera pa den nya
bostadsmarknaden 2023

Under 2023 kommer bostader i bra skick som inte kraver en renovering att
vara det mest eftertraktade objektet pa bostadsmarknaden. En bra
energieffektivitet ar ocksa en viktig faktor for manga spekulanter och for
villor ar bostader med solceller ndagot som kommer att premieras av kopare.
Inledningen pa 2023 har an sa lange bjudit pa nagot mer stabiliserad prisbild,
samt okad aktivitet pa bostadsmarknaden och en forhoppning om ljusare
tider. Men vi har ocksa sett en rantehojning och en rantebana som indikerar
ytterligare en hojning i april innan vi stabiliserar styrrantan, dartill har vi
annu inte sett mycket av den vantade fallande inflationen.

Enligt Erik Wikander, vice vd pa Svensk Fastighetsformedling ar det viktigaste
att tanka pa om man vill kdpa bostad under 2023 att ta sig tid att finna det
ratta boendet utifran sina behov. Forsaljningsprocesserna tar langre tid nu an
i den marknad vi har bakom oss vilket gor att man kan ta sig lite mer tid att
reflektera. Viktigast ar att veta var sin egen ekonomiska ram ligger. Det gor
man bdst genom att forst sdlja sitt nuvarande boende pa sa satt vet man vad
man har rad med, inte bara att kdpa, utan ocksa att bo i.k4

- Ndr det kommer till dromboende sd har det i grunden inte skett sG mycket med
mdnniskors preferenser sedan marknaden toppade, men man kommer titta mycket
pd energi- och driftskostnader. Fortsatt dr det mdanga som vill ha méjlighet att
kunna hybridarbeta, men man kommer titta mer pd funktionella kvadratmeter dn
“luftiga”, sdger Erik Wikander, vice vd Svensk Fastighetsformedling.

Bostader i bra skick som inte kraver en renovering tror Erik Wikander ar det
de flesta letar efter under 2023. Samt har en bra energieffektivitet. For villor
sa ar bostader med solceller absolut nagot som kommer premieras av kopare.
Under pandemin var fokus hos koparna pa storre bostader, men under 2023
kommer de mindre bostaderna mer i fokus, d@ man mer kommer titta pa



smarta kvadratmeter.B4E4

Transparens viktigt for bostadssaljare

Under 2022 har vi sett att budgivningarna har varit betydligt ldngsammare an
tidigare. For att 6ka mojligheterna till budgivning pa sin bostad menar Erik
Wikander att det ar viktigt att vara transparent da just driftkostnaderna ligger
i fokus hos manga spekulanter.

- Ju bdttre koll sdljaren har pd driftskostnaderna, desto bdttre underlag far den
framtida képaren i sitt kdpbeslut. Det enskilt viktigaste dr att forsta att man inte
far ut samma teoretiska bruttopris som grannen kanske fick under 2021. Gd inte
ut for hogt, och var beredd pa att forsaljningstiden dr ldngre nu dn den var for 12
mdnader sedan. De flesta sdljare under 2023 kommer att géra en bra affar, da
boendet de koper dr “prissdnkt”, sd nettot kan bli vil sG bra som grannens var i en
uppadtgdende marknad, sdger Erik Wikander, vice vd Svensk Fastighetsformedling.

Mojlighet till rabatt pa nyproduktionsmarkanden

Nyproduktionsmarknaden har stannat av och det kommer att starta betydligt
farre projekt under 2023. Men skillnaderna ar lokala dver landet och det
byggs fortfarande nytt, om an pa en mycket lagre niva. Samtidigt finns det
manga bostader i produktion som kommer bli inflyttningsklara under 2023.

- Om inte de projekten dr slutsdlda sd finns det goda méjligheter att komma dover
en sddan bostad, kanske med ndgon form av rabatt, exempelvis avgiftsfrihet
under en period, vilket dr den typ av erbjudande som byggherrarna brukar
anvanda ndr marknadsdynamiken forandras.B®8Om du koper nytt med senare
inflyttning - sakerstall att den ekonomiska planen ar uppdaterad for den
kommande féreningen, sd att den inte dr baserad pd den tidigare marknaden,
tipsar Erik Wikander, vice vd Svensk Fastighetsformedling.

Lage for fritidshus

Varen ar pa ingang och trots ett helt annat lage i mangas privatekonomi sa
finns det alltid ett intresse for fritidshus. Priserna pa fritidshus foll under
2022, men antal affarer ar ungefar pa samma niva som innan enligt Erik
Wikander.



- Fritidshusmarknaden i Sverige oerhért lokal och hus i Stockholms skdrgdrd och
de storre fjdllorterna till exempel kommer alltid ha sin marknad. Dartill ér delar
av sodra Sverige attraktivt for centraleuropéer vilket gor att vi inte bara kan titta
pa den svenska hushdllsekonomin ndr det kommer till fritidshus, sdger, Erik
Wikander, vice vd Svensk Fastighetsformedling.

Manadskostnad i fokus

Aven den som letar efter en hyresbostad bér undersoka mojligheten till en
agd bostad som alternativ. Utmaningen ar att nar man koper en bostad tittar
man oftast pa totalpriset, alltsa kopeskillingen. Men enligt Erik Wikander ar
det intressanta att bryta ner det till en faktisk manadskostnad.

- Nu ndr den framtida rdntebanan blir mer 6verblickbar dr det enklare att rdkna
pd just de kostnaderna. Och i mdnga fall dr det betydligt billigare att dga en
bostad, dn att hyra en, sager Erik Wikander.

Eriks 3 rad till dig som ska kopa bostad 2023

1. Salj forst, kop sen. Da vet du din ekonomiska ram.B4

2. Se pa den totala levnadskostnadskalkylen, inte bara bokostnadskalkylen.
3. Utga fran dina verkliga behov nar du letar ny bostad, inte bara vad som
skulle vara din drom. Optimerade kvadratmeter helt enkelt.d

Topp 5 viktigaste kriterier for en bostad 2023k

1. Effektiva kvadratmeterid

2. Energieffektivitet och bra uppvarmningskallakd

3. Laget/omradetk&

4. Om det ar en BRF - foreningens belaning och for villa - mojlighet att ladda
elbilks

5. Kok och badrum ar fortsatt vad de flesta tittar pa — och de ska garna vara i
bra skick utan renoveringsbehov.k4



Svensk Fastighetsformedling ar Sveriges storsta rikstackande och oberoende
maklarkedja. Vi ar experter pa den lokala bostadsmarknaden med 230 butiker
och 1 250 medarbetare runtom i hela landet och i Spanien. Vara lokala
butiker drivs av engagerade franchisetagare och koncernen ags av over 700
medarbetare. Svensk Fastighetsformedling har under flera ar utsetts till en av
Sveriges mest attraktiva arbetsgivare. Vart fokus ar att vara ledande idag och
i framtiden. Under 85 ar har vi skapat nya erbjudanden och utvecklat
maklarbranschen. 2021 formedlade Svensk Fastighetsformedling nastan 32
000 bostader till ett varde av cirka 87 miljarder kronor. Koncernen bestar idag
av Svensk Fastighetsformedling och Ordna Bolan.
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