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Svensk Fastighetsformedling arsspaning:
Ett oroligt bostadsar 2025 - men 2026
kan ge nytt liv at bostadsmarknaden

Bostadsaret 2025 inleddes med forhoppningar om en vandning efter flera ar
av pandemi, kriser och ekonomisk turbulens. | stallet praglades aret av
fortsatt geopolitisk oro, handelskonflikter och osakerhet i omvarlden. Trots
det gar det att summera 2025 som ett ar dar bostadsmarknaden langsamt
borjade stabiliseras — aven om rorelserna var forsiktiga.Med fallande rantor,
dampad inflation och politiska reformer i sikte pekar mycket pa att 2026 kan
bli aret da bostadsmarknaden ater far fart.

En av de viktigaste forandringarna var rantenedgangen. Mellan forsommaren



2024 och hosten 2025 sankte Riksbanken styrrantan fran 4 till 1,75 procent.
Det gav hushallen tydligt lagre boendekostnader och ckade marginaler.
Samtidigt lever minnet av nollrantan kvar, vilket gjort manga fortsatt
avvaktande. Psykologiska trosklar har bromsat bade képare och saljare, trots
att rantenivaerna i ett historiskt perspektiv ar normala.

-2025 blev inte aret da allt vande, men det blev till slut aret da grunden for
en mer normal bostadsmarknad lades. Rantan ar inte langre problemet, men
osakerheten sitter kvar i ryggmargen hos manga kopare och saljare, sager
Erik Wikander, vd Svensk Fastighetsformedling.

Den tydligaste trogheten syntes pa bostadsrattsmarknaden, sarskilt bland
ettor och tvaor. Manga som kopte under pandemins toppar sitter idag med
varden som ar omkring 10-12 procent lagre. | stallet for att sdalja med forlust
valjer manga att vanta, vilket bidrar till lLdag omsattning och en kansla av
stillestand. Villamarknaden gick daremot mot strommen. Antalet affarer
nadde en av de starkaste nivaerna nagonsin, med stabila priser och tydliga
flyttkedjor.

- Det var dock framst de redan etablerade hushallen som stod for aktiviteten,
medan yngre och forstagangskopare hade svart att ta sig in pa marknaden,
sager Erik Wikander, vd Svensk Fastighetsformedling.

Inflationen foll under aret tydligt mot Riksbankens mal pa 2 procent och
kronan starktes mot bade dollar och euro. Skattesankningar forbattrade
hushallens ekonomi, men osakerheten i omvarlden gjorde att manga
prioriterade sparande framfor konsumtion. Samtidigt fortsatte kostnader for
el, VA, fjarrvarme och sophantering att stiga, vilket pressar bade hushall och
bostadsrattsforeningar och paverkar koplusten.

Efter rekordutbuden som foljde prisfallet 2022 minskade utbudet under 2025.
Antalet osdlda bostader sjonk och nytillskottet av bostader under arets sista
kvartal var det lagsta pa minst ett decennium. Det bidrog till 6kad stabilitet,
men ocksa till att manga saljare valde att avvakta i vantan pa battre
marknadsforutsattningar.



Nyproduktionen fortsatte att ga trogt 2025 och branschen star troligtvis infor
fler svara ar innan en normal niva nas igen. Forhoppningar knyts framst till
smahusmarknaden, dar regelforenklingar och politiska initiativ kan ge viss
effekt.

Infor 2026 ser forutsattningarna tydligt ljusare ut. Styrrantan vantas ligga
kvar pa laga nivaer, inflationen stabiliseras och hushallen far en mer
forutsagbar privatekonomi. Skattesankningar, forandringar i
jobbskatteavdraget och halverad matmoms starker kopkraften ytterligare.
Samtidigt vantas politiska beslut om forandrade amorteringskrav och hojt
bolanetak under 2026, vilket kan fa flyttkedjorna att lossna - sarskilt pa
bostadsrattsmarknaden.

Sammantaget talar mycket for att 2026 blir ett mer aktivt ar med fler
bostadsaffarer, kortare saljtider och en prisuppgang omkring 5 procent pa
heldrsbasis.

- Framfor allt kan det bli aret da fler hushall vagar ta beslut de lange skjutit
upp. Bostadsmarknaden ar pa vag mot ett nytt, sundare normaltillstand - dar
bostaden ater blir ett verktyg for livet, snarare an ett spekulationsobjekt,
avslutar Erik Wikander, vd Svensk Fastighetsformedling.

Atta snabba anledningar till en stirkt bostadsmarknad 2026:

Stabil inflation

. Stabil ranta

. Nya regler for amortering och bolanetak
. Starkt realekonomi

. Sjunkande arbetsloshet

. Stigande bostadspriser

. Mer balanserat utbud



. Mer naturlig marknadsbalans villa/BR

Om Svensk Fastighetsformedling

Svensk Fastighetsformedling ar Sveriges storsta rikstackande och oberoende
maklarkedja. Det innebar att vi kan ta tillvara pa vara kunders intressen helt
utan paverkan fran banker eller forsakringsbolag. Vi ar experter pa den lokala
bostadsmarknaden med 230 bobutiker och 1 200 medarbetare runtom i hela
landet. Bobutikerna drivs av kedjans 200 deldagare och flera ar i rad har
foretaget utsetts till en av Sveriges mest attraktiva arbetsgivare. Under 2024
formedlade Svensk Fastighetsformedling drygt 22 000 bostader. | mer an 85
ar har vi fatt folk att kanna sig hemma, vilket faktiskt gor oss till landets
aldsta maklarkedja.
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