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Svensk Fastighetsformedling: Fortsatt
prisnedgang i december sarskilt for villor,
men stabilare priser vantar under 2023 -
Kommentar till Svensk Maklarstatistik

December, som ar traditionellt satt en lugnare manad pa bostadsmarknaden,
foljde tidigare trend vilket gjorde att villamarknaden minskade med 3% for
riket. Bostadsratter diremot ligger kvar med en liten minskning pa 1%. Vi
forvantar oss en okad aktivitet under aret som helhet, dar vi nar en ny
jamviktsniva mellan saljare och kopare under tidig var, men dar priserna
under aret sedan kommer att vara stabila, sager Erik Wikander vVD pa Svensk
Fastighetsformedling.

Bostadsratter I1man 3man 12man | Medelpris (kr/kvm)
Riket -1% -2% -9% 38909

Centrala Stockholm -1% -2% -10% 98 753

Centrala Goteborg -2% -7% -13% 557 967

Centrala Malmo -1% -4% -7% 36 767

Villor Iman 3man 12man | Medelpris

Riket -3% - 8% - 10% 3 304 000
Stor-Stockholm -2% - 6% -12% 6 340 000
Stor-Goteborg -3% -7% -13% 5 140 000
Stor-Malmo -3% -7% -13% 4089 000

Fritidshus 12 man  Medelpris

Riket -1% 2 380 000

Kommentarer fran Erik Wikander, vice vd pa Svensk Fastighetsformedling



- Bostadsmarknaden 2022 blev ett ar som dramatiskt andrade dynamiken pa
marknaden - framforallt gick det tydligt fran saljarens till koparens marknad.
Antal affarer pa helaret ligger pa en relativ normal arsniva, men det forsta
kvartalet var fortsatt praglad av den positiva bostadsoptimismen fran
pandemiaren, medan hosten har praglats av oro, och manga avvaktande
saljare och kopare, sager Erik Wikander vVD pa Svensk Fastighetsformedling.

- Forutsattningarna for att 2023 kommer ge oss en stabilare bostadsmarknad
ar stora, men vi ar inte dar riktigt an. Med en forvantad rantehojning i
februari, och en fallande inflation under arets forsta manader kommer tilltron
till marknaden att oka framover. Vi forvantar oss en okad aktivitet under aret
som helhet, dar vi nar en ny jamviktsniva mellan saljare och kopare under
tidig var, och dar priserna under aret sedan kommer att vara stabila, sager
Erik Wikander vVD pa Svensk Fastighetsformedling.

- En normalt palitlig indikator for vart forvantningarna pa bostadsmarknaden
tar vagen ar SEB:s boprisindex som for december 6kade nagot. Det ligger i
linje med vara egna prognoser for 2023, sager Erik Wikander vVD pa Svensk
Fastighetsformedling.

- Utifran det varldslage vi har, och med fortsatt hog inflation, hoga
energipriser och dar det nu, genom kraftigt okade rantenivaer, gatt upp for
manga att det faktiskt kostar att bo forvantar vi oss ingen prisokning under
detta ar, tidigast under 2024 i takt med en forbattrad ekonomi i samhallet
kan vi se att priserna kan borjar stiga, sager Erik Wikander vVD pa Svensk
Fastighetsformedling.

- Ett konkret tips ar att som bostadsagare inte titta pa teoretiska
bostadvarden i en annan marknad - bostadens verkliga varde realiseras
enbart da den saljs. Vad grannen fick vid en annan tidpunkt ar mindre
intressant - for man jamfor sallan med vad denne kopte for en gang, sager
Erik Wikander vWD pa Svensk Fastighetsformedling.

- Stabila bostadspriser, och mer kalkylerbara forutsattningar betyder att
vanliga familjer aterigen kan och vagar gora bostadsaffarer utifran forandrade



livsforutsattningar som att man blivit fler i familjen, separerat, bytt jobb eller
annat, dar man kanske nu under 2022 i tecken av osdkerhet avvaktat att
agera, sager Erik Wikander vVD pa Svensk Fastighetsformedling.

- Den absoluta majoriteten av alla som byter bostad gor det utifran
forandrade behov, det har inte andrats trots en stokig omvarld och
forandrade forutsattningar pa marknaden under 2022, sager Erik Wikander
vVD pa Svensk Fastighetsformedling.

- December-statistiken foljer tidigare trender fran hosten. Bostadsratter faller
svagt i riket, och har pa manga marknader varit mer eller minder stillastaende
under hosten, forutom Goteborg som fortsatt har lite storre justeringar. Det
som skiljer ut i december-statistiken ar att det inte ar enbart_i Stockholm_som
priserna borjar plana ut pa en ny niva, utan detta galler de flesta marknader i
landet, sager Erik Wikander vVD pa Svensk Fastighetsformedling.

- Villamarknaden, som haft de storsta prisfallen under 2022 visar ocksa
tendenser i december att borja plana ut pa Stockholmsmarknaden, som
brukar vara den som ligger forst i trendutveckling. Dock ligger
villamarknaden nagra manader efter bostadsratterna att verkligen kunna na
en ny prisniva dar saljare och kopare kan motas. Med vinter och skyhoga
elpriser i stora delar av landet kommer vi fa annu ett par manader med oro
bland villaspekulanter, sager Erik Wikander vVD pa Svensk
Fastighetsformedling.

- Da vi narmar oss en ny prisniva mellan saljare och kopare kan det for manga
vara en riktigt bra affar att salja och kdpa sin bostad nu, innan botten nas
helt. Har man som saljare kopt sin nuvarande bostad innan 2020 sa kommer
man gora en bra affar - bade pa forsaljningen av sin bostad, och inte minst
om man ska byta upp sig till en ny och storre, sager Erik Wikander vVD pa
Svensk Fastighetsformedling.

Stabilare pa Stockholms bostadsmarknad



- Vi upplever att kdpare och saljare borjar motas men pa en lagre niva. Vi ser
att omsattningstakten okar aven om det sker pa en lagre niva och att
forsaljningar fortfarande tar lite langre tid an vad man tidigare varit van vid,
sager Maxine Mazy, fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i
Nacka.

- Vi har haft en lang mattnadstid som borjar stabilisera sig lite. Vi ser nu i
borjan av januari ett storre intresse fran koparna och fler kunder pa
visningarna igen, sager Maxine Mazy, fastighetsmaklare pa Svensk
Fastighetsformedling i Nacka.

Villor och bostadsratter i Goteborg

Bostadsratter I1man 3man 12man  Medelpris (kr/kvm)
Centrala Goteborg -2% -7% -13% 57 967
Stor-Goteborg -2% -6% -11% 42774

Villor 1man 3man 12man  Medelpris
Stor-Géteborg - 3% -7% -13% 5 140 000

- | december gjordes som vanligt nagot farre affarer i och med sasongen. Vi
upplever en viss stabilitet nu och nagot fler visningsgaster an tidigare.
December ar av tradition en lugnar manad sa vi tror att det troga laget
kommer att halla i sig dven Over januari och februari, sdger Anders Lundgren,
fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i Molndal.

- Det gors fortfarande affarer da en del kdpare nu har fatt upp 6gonen for att
det gar att gora bra kop och det kan vara dags att passa pa da man inte vet
nar det vander upp igen. De som ager nagot vagar inte riktigt kopa da de
riskerar att ha svart att fa salt sitt eget. De som koper har oftast redan salt sitt
sa de vet vad de har att rora sig med, sager Anders Lundgren,
fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i Molndal.



- Saljare som haft huset i mer tre ar gor en vinst, den ma vara lagre an om de
salt i januari men det ar fortfarande inte nagon forlust mot vad de kopte for,
sager Anders Lundgren, fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i

Molndal.

Malmo: En inbromsning i prisfall

Bostadsratter I1man 3 man 12man  Medelpris (kr/kvm)
Centrala Malmo -1% - 4% 7% 36 767
Stor-Malmo -1% - 5% 7% 32 640

Villor 1man 3man 12man  Medelpris
Stor-Malmo - 3% - 7% - 13% 4089 000

Fakta om Svensk Maklarstatistik AB

Svensk Maklarstatistik redovisar varje manad den enda aktuella och
heltackande prisstatistiken for bostadsratter, villor och fritidshus i Sverige.
Statistiken ar framtagen av SCB - Statistiska Centralbyran, pa uppdrag av
Svensk Maklarstatistik och baseras pa over 95 procent av de bostadsaffarer
som genomfors via fastighetsmaklare. Prisinformation hamtas da
kopekontrakten skrivs och behover darfor inte invanta lagfartshanteringen
som tar 3-4 manader. Vi kan darfor publicera det faktiska marknadslaget och
de prisforandringar som sker varje manad utan den efterslapning som
myndigheter och andra aktorer dras med.

Svensk Fastighetsformedling ar Sveriges storsta rikstackande och oberoende
maklarkedja. Vi ar experter pa den lokala bostadsmarknaden med 230 butiker
och 1 250 medarbetare runtom i hela landet och i Spanien. Vara lokala
butiker drivs av engagerade franchisetagare och koncernen ags av over 700
medarbetare. Svensk Fastighetsformedling har under flera ar utsetts till en av
Sveriges mest attraktiva arbetsgivare. Vart fokus ar att vara ledande idag och
i framtiden. Under 85 ar har vi skapat nya erbjudanden och utvecklat
maklarbranschen. 2021 formedlade Svensk Fastighetsformedling nastan 32
000 bostader till ett varde av cirka 87 miljarder kronor. Koncernen bestar idag
av Svensk Fastighetsformedling och Ordna Bolan.
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