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Thedéen-effekten: Villaforsaljningar 6kar
kraftigt - Kommentar till Svensk
Maklarstatistik

Riksbankens rantesankning ger skjuts at bostadsmarknaden med okat antal
forsaljningar och bostadspriser som fortsatter stiga pa bred front i riket under
maj. Det rader nu en balans mellan sdljare och kopare for forsta gangen pa
lange. Enligt Erik Wikander, vice vd Svensk Fastighetsformedling, tyder
mycket pa en hetare sommar pa bostadsmarknaden dan normalt, givet det
uppdamda behovet av bostadsbyte och det starkt 6kande intresset.

Bostadsratter 1 man 3man 12man  Medelpris (kr/kvm)

Riket +1,6% +5,1% | +2,2% 46 311



Centrala Stockholm +1,4% +4,0% | +3,2% 108 870

Centrala Goteborg +1,7 %M +6,4% | -0,5% 65 310

Centrala Malmd +0,6% +2,5% | +2,6% 37 882

Villor 1 man 3man | 12 man | Medelpris
Riket +1,2%K | +33% | +1,2% 4076 000
Stor-Stockholm +1,1%K | +34%  +1,0% 7172 000
Stor-Goteborg +1,1% +3,6% | +2,0% 5574 000
Stor-Malmo +1,5% +4,6% | +3,0% 5399 000

Fritidshus 12 man  Medelpris

Riket -2,5%K | 2251000

Kommentarer fran Erik Wikander, vice vd pa Svensk Fastighetsformedling

- Thedéen-effekten satter ytterligare fart pa bostadsmarknaden. Sedan
Riksbanken genomfdrde sin forsta sankning av styrrantan pa manga ar i
bdrjan av maj, ar det allt fler intressenter som ar ute och letar bostad, sager
Erik Wikander, vVD Svensk Fastighetsformedling.

- De senaste tre manaderna har antal bostadsrattsforsaljningar okat med 12
procent och antal villaforsaljningar med narmare 18 procent jamfort med
samma period 2023 och vi kan nu jamféra marknadstrycket med ett normalar.
Extra tydligt ar 0kningen av spekulanter och budgivare i maj, sager Erik
Wikander, vVD Svensk Fastighetsformedling.

- Priserna har varit tydligt uppat nu flera manader i rad, och 6kningen ar nu
bred pa manga platser i landet, inte bara i storstadsomradena. Dessutom
narmar sig nu snittpriset i Stockholms innerstad aterigen 110.000 kr per
kvadratmeter drivet av det 6kade intresset, sager Erik Wikander, vVD Svensk
Fastighetsformedling.

- Vi ser att manga som bdorjat ga pa visningar under varen nu snabbt vill igang
med sina forsaljningar av bostader for att mer fritt kunna kdpa ratt bostad.
Det gor att utbudet av "nya” bostader okar, och det ar ocksa de "nya”



bostaderna ut pa marknaden som har en snabbare saljtid, da forvantningar pa
pris hos saljaren i dessa fall ligger mer ratt i forhallande till marknaden, sager
Erik Wikander, vVD Svensk Fastighetsformedling.

- Under maj hade vi enskilda veckor som ar de basta vi haft pa manga ar
gallande antal visningar och intressenter, vilket visar pa det underliggande
tryck som finns pa att aktivera bostadsbyte utifran forandrade livssituationer.
Vi hade exempelvis 27 procent fler visningar i ar an i maj 2023, sager Erik
Wikander, vVD Svensk Fastighetsformedling.

- Om pendeln tidigare svangt fran saljarens till kdparens marknad, ar den nu
mer i balans mellan parterna, och forutsattningar for smarta affarer ar battre
an pa lange, sager Erik Wikander, vVD Svensk Fastighetsformedling.

- Aven fritidshusmarknaden bérjar starkas efter tva svaga ar, dar det de
senaste 3 manaderna gjorts dver 20 procent fler affarer an motsvarande
period forra aret. Dessutom har prisnivaerna nu bottnat ur, och kommer snart
pa rullande 12 manader att vara positiva, sager Erik Wikander, vVD Svensk
Fastighetsformedling.

- Sannolikt kommer vi att se en mer aktiv bostadsmarknad under
sommarmanaderna an vad som det brukar vara ett normalt, givet det kraftigt
okade intresset och det uppdamda behovet som finns for bostadsbyte, sager
Erik Wikander, vVD Svensk Fastighetsformedling.

Stort utbud av villor i Stockholmsomradet

Bostadsrdtter 1 man 3 man 12 man | Medelpris (kr/kvm)
Centrala Stockholm +1,4% +4,0%K4 +3,2% 108 870
Stor-Stockholm +1,7% +6.0%M | +3,1% 67 553

Villor 1 man 3 man 12 man  Medelpris

Stor-Stockholm +1,1%K +3,4% +1,0% 7 172 000



- Jag upplever att informationen slapar nagot i statistiken pa tremanaders
siffrorna. Vi madrker ett storre intresse for byte av bostad men dannu ingen
markant andring i priserna. Den rantesankning som varit hittills ar sa pass
liten for att ha en betydande roll i en prisuppgang, sager Maxine Mazy,
fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i Nacka.

- Just nu ar det ett valdigt stort utbud av villor, vilket ocksa borde vara en
anledning till att prisokningstakten har stannat upp och lugnat sig, sager
Maxine Mazy, fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i Nacka.

Storst prisokning for bostadsratter i Goteborgsomradet under maj

Bostadsratter 1 man 3 man 12 man | Medelpris (kr/kvm)
Centrala Goteborg +1,7% +6,4% +0,5% 65 310

Stor-Goteborg +2,0%8 | -43%K | +0,2% 47 908

Villor 1man 3man 12man  Medelpris

Stor-Goteborg +1,1%  +3,6% | +2,0% 5574 000

- Pa en manad sa visar bade villa och BR positiva siffror for maj 1,1% for villa
och 2,0% for BR. Maj tenderar att alltid ha en viss prisokning sa det roliga ar
att se att den positiva trenden star sig 6ver 12 manader, sager Anders
Lundgren franchisetagare och fastighetsmaklare i Molndal.

- Goteborg och framfor allt Molndal har haft bra 6kning pa villasidan sett till
12 manader. Stor - Goteborg taktar pa 2,0%. | Molndal gick det upp med hela
7,4%. Dock skall man ha i atanke att fran toppen till botten foll villapriserna i
Mdlndal med nastan 20% vilket gor att vi efter 6kningen anda ligger ca 15%
under toppnivaerna, sager Anders Lundgren franchisetagare och
fastighetsmaklare i Molndal.

- Fortsatt diskuteras och kommenteras en allt storre bostadsbrist samtidigt
som en hel del objekt star osalda vilket kan te sig nagot markligt da det
manga ganger trots den hoga rantan ar billigare att kdpa an att hyra, sager
Anders Lundgren franchisetagare och fastighetsmaklare i Molndal.

Kraftigt okat utbud av bostader i Malmoregionen



Bostadsratter I1man 3man 12man  Medelpris (kr/kvm)

Centrala Malmo +0,6% | +2,5% | +2,6% 37 882

Stor-Malmo +1,6%  +39%  +15% 34 614
Villor i1man 3man 12man  Medelpris
Stor-Malmo +1,5%  +46%  +3,0% 5399 000

- Utbudet av bostader har okat kraftigt under maj manad, vi okar stadigt
vecka for vecka. Dessutom kommer det fler visningsgaster och fler vagar
lagga bud pa de nyutlagda bostdderna. Det ar en tydlig forandring jamfort
med tidigare, sager Mikael Haraldsson, franchisetagare och fastighetsmaklare
pa Svensk Fastighetsformedling i Lund.

- Det ar lattare for kdpare och saljare att motas. Fler saljare ar redo att salja
pa de nivaer som koparna ar beredda att betala. Vi hoppas och tror att detta
ar ett forsta steg mot en bostadsmarknad som ater borja fungera, sager
Mikael Haraldsson, franchisetagare och fastighetsmaklare pa Svensk
Fastighetsformedling i Lund.

Fakta om Svensk Maklarstatistik AB

Svensk Maklarstatistik redovisar varje manad den enda aktuella och
heltackande prisstatistiken for bostadsratter, villor och fritidshus i Sverige.
Statistiken ar framtagen av SCB - Statistiska Centralbyran, pa uppdrag av
Svensk Maklarstatistik och baseras pa over 95 procent av de bostadsaffarer
som genomfors via fastighetsmaklare. Prisinformation hamtas da
kopekontrakten skrivs och behover darfor inte invanta lagfartshanteringen
som tar 3-4 manader. Vi kan darfor publicera det faktiska marknadslaget och
de prisforandringar som sker varje manad utan den efterslapning som
myndigheter och andra aktorer dras med.

Om Svensk Fastighetsformedling

Svensk Fastighetsformedling ar Sveriges storsta rikstackande och oberoende
madklarkedja. Det innebar att vi kanta tillvara pa vara kunders intressen helt
utan paverkan fran banker eller forsakringsbolag. Vi ar experter pa den lokala



bostadsmarknaden med 230 bobutiker och 1 200 medarbetare runtom i hela
landet. Bobutikerna drivs av kedjans 200 deldagare och flera ar i rad har
foretaget utsetts till en av Sveriges mest attraktiva arbetsgivare. Under 2023
formedlade Svensk Fastighetsformedling cirka 20 000 bostader till ett varde
av 51 miljarder kronor. | dver 80 ar har vi fatt folk att kanna sig hemma, vilket
faktiskt gor oss till landets aldsta maklarkedja.
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